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1. WSTŇP 

 

Tematem zlecenia Lokalnej Grupy Rybackiej Zalew ZegrzyŒski jest opracowanie dokumentu pn. 

Analiza funkcjonalna Zalewu ZegrzyŒskiego. Zalew ZegrzyŒski to zwyczajowa, potocznie uŨywana 

nazwa Jeziora ZegrzyŒskiego, co znalazğo takŨe swoje odbicie w nazwie Lokalnej Grupy Rybackiej. 

Jednak w analizie bňdziemy siň posğugiwaĺ, zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami, nazwŃ oficjalnŃ. 

Nazwa Jezioro ZegrzyŒskie zostağa wprowadzona urzňdowo, obowiŃzujŃcym do dziŜ, ZarzŃdzeniem 

nr 119 Prezesa Rady Ministr·w z 27 grudnia 1962 roku. W 2007 roku nazwa ta zostağa potwierdzona 

przez  Komisjň Nazw MiejscowoŜci i Obiekt·w Fizjograficznych. Mimo Ũe gmina Nieporňt zğoŨyğa 

wniosek o zmianň oficjalnej nazwy zbiornika z Jezioro ZegrzyŒskie na Zalew ZegrzyŒski, to wniosek 

ten po om·wieniu na posiedzeniu wyŨej wymienionej Komisji w czerwcu 2010 roku zostağ 

zaopiniowany negatywnie - Komisja zdecydowağa, Ũe urzňdowŃ nazwŃ pozostanie Jezioro 

ZegrzyŒskie. 

Pomysğ opracowania analizy funkcjonalnej wynika z konstatacji, Ũe brak jest opracowania 

pokazujŃcego wielofunkcyjnoŜĺ Jeziora ZegrzyŒskiego i obszaru wok·ğ oraz wieloaspektowoŜĺ 

zachodzŃcych na nich proces·w. Celem analizy jest: 

Ǒ opisanie wszystkich gğ·wnych funkcji Jeziora ZegrzyŒskiego i przylegğego obszaru, 

Ǒ pokazanie jak ewoluowağy, 

Ǒ prognozowanie jak bňdŃ siň zmieniaĺ, 

Ǒ okreŜlenie  dynamiki zmian: dotychczasowych, obecnych i przyszğych (hipoteza), 

Ǒ wskazanie jakie szanse, a zwğaszcza zagroŨenia dla obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego i samego 

zbiornika tworzŃ zachodzŃce procesy, 

Ǒ zasugerowanie dziağaŒ dla wykorzystania szans i  przeciwdziağania zagroŨeniom, w stopniu 

moŨliwym w okreŜlonym czasie jego realizacji i ograniczonym dostňpnoŜciŃ materiağ·w Ŧr·dğowych. 

Rezultatem ma byĺ swego rodzaju Ăfaktograficzne kompleksowe zdjňcieò zrobione w 50 lat po 

utworzeniu Jeziora ZegrzyŒskiego. Ma ono stanowiĺ materiağ do refleksji nad przeszğoŜciŃ, 

teraŦniejszoŜciŃ i przyszğoŜciŃ obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego dla wszystkich formalnie za nie 

odpowiedzialnych instytucji i podmiot·w lub teŨ takich podmiot·w i jednostek (obywateli), kt·rzy do 

takiej odpowiedzialnoŜci siň poczuwajŃ. 

Zakres terytorialny analizy obejmuje nie tylko, jak moŨna by sŃdziĺ po tytule, samo jezioro, ale takŨe 

obszar otaczajŃcy je, a to wğaŜnie ze wzglňdu na powiŃzanie tych dw·ch obszar·w w odniesieniu do 

znacznej czňŜci z omawianych funkcji. Granice lŃdowego obszaru powiŃzanego funkcjonalnie 

z jeziorem sŃ trudne do zdefiniowania ï niekt·re funkcje, np. Ŧr·dğa energii, mogŃ dotyczyĺ cağego 

kraju, a nawet przekraczaĺ jego granice. Autorzy przyjňli wiňc, Ũe jest to obszar otaczajŃcych jezioro 

gmin, zar·wno tych, na terenie kt·rych leŨy zbiornik: Wieliszewa, Nieporňtu, Serocka, DŃbr·wki, 

Radzymina, Somianki, jak i tworzŃcych z nimi obszar o wielu wsp·lnych cechach: miasta Legionowa 

i gminy Jabğonna. 

Natomiast analiza zmian funkcji obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego w aspekcie przestrzennym dotyczy 

obszaru bezpoŜredniego otoczenia jeziora o powierzchni 11.900 ha. Jest to obszar, na kt·rym 

najintensywniej wystňpujŃ zwiŃzki funkcjonalne z akwenem jeziora, chociaŨ bynajmniej nie zamykajŃ 

siň one w nim. Szczeg·ğowa delimitacja tego obszaru zostağa przedstawiona w rozdziale 2.  
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2. FUNKCJE OBSZARU JEZI ORA ZEGRZYőSKIEGO 

 

2.1. PoğoŨenie obszaru  

Obszar bňdŃcy przedmiotem analizy obejmuje Jezioro ZegrzyŒskie oraz otaczajŃce go tereny, 

powiŃzane funkcjonalnie z jeziorem. Delimitacja obszaru zostağa przedstawiona w rozdziağach 1 oraz 

3. W ujňciu administracyjnym obszar ten naleŨy do nastňpujŃcych gmin: 

I. czňŜĺ p·ğnocna (na p·ğnoc od jeziora): Serock (Powiat Legionowski) i Somianka (Powiat 

Wyszkowski) ,   

II. czňŜĺ poğudniowa (na poğudnie od jeziora): Wieliszew, Jabğonna, Legionowo, Nieporňt (Powiat 

Legionowski) oraz Radzymin i DŃbr·wka (Powiat WoğomiŒski). 

Obszar ten (poza Legionowem), objňty jest dziağalnoŜciŃ Lokalnej Grupy Rybackiej Zalew ZegrzyŒski 

(LGR ZZ), partnerstwa, w kt·rego skğad wchodzŃ podmioty z sektor·w: publicznego, spoğecznego 

i gospodarczego, w tym takŨe podmioty z sektora rybackiego, kt·re to partnerstwo realizuje LokalnŃ 

Strategiň Rozwoju Obszaru Rybackiego Zalewu ZegrzyŒskiego, wykorzystujŃc Ŝrodki Europejskiego 

Funduszu Rybackiego oraz krajowych, w ramach tzw. osi 4 Programu Operacyjnego Zr·wnowaŨony 

rozw·j sektora ryboğ·wstwa i nadbrzeŨnych obszar·w rybackich 2007-2014 - rys. 1. Obszar LGR ZZ 

jest toŨsamy z obszarem innego partnerstwa, wykorzystujŃcego unijne i krajowe Ŝrodki rozwojowe 

w ramach tzw. osi 4 Programu Rozwoju Obszar·w Wiejskich ï Lokalnej Grupy Dziağania Partnerstwo 

Zalewu ZegrzyŒskiego.  

Rysunek 1. Obszar objňty dziağalnoŜciŃ Lokalnej Grupy Rybackiej Zalew ZegrzyŒski. 

 

ťr·dğo: Lokalna Strategia Rozwoju Obszar·w Rybackich na lata 2011-2015 

Lokalnej Grupy Rybackiej Zalew ZegrzyŒski. 
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Wg systemu regionalizacji fizyczno-geograficznej Jerzego Kondrackiego, obszar Jeziora 

ZegrzyŒskiego leŨy na styku kilku mezoregion·w: Wysoczyzny Ciechanowskiej, Doliny Dolnej Narwi, 

Miňdzyrzecza ĞomŨyŒskiego, Doliny Dolnego Bugu, R·wniny WoğomiŒskiej oraz Kotliny 

Warszawskiej. Wysoczyzna Ciechanowska wchodzi w skğad makroregionu Nizina 

P·ğnocnomazowiecka, a Kotlina Warszawska,  Dolina Dolnego Bugu i R·wnina WoğomiŒska ï 

makroregionu Nizina środkowomazowiecka. Oba makroregiony stanowiŃ czňŜĺ podprowincji Niziny 

środkowopolskiej, wchodzŃcej w skğad prowincji Nizina środkowoeuropejska. 

Rysunek 2. Mezoregiony fizyczno -geograficzne Mazowsza wg klasyfikacji J. Kondrackiego.  

 

ťr·dğo: wikipedia.org. 

Najwiňksza czňŜĺ obszaru naleŨy do Kotliny Warszawskiej, znacznie mniejsze wchodzŃ w skğad 

Doliny Dolnej Narwi i Doliny Dolnego Bugu. Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisğy 

poniŨej Warszawy u zbiegu dolin Ŝrodkowej Wisğy, Bugu, Narwi i Bzury. DziağalnoŜĺ erozyjna 

i akumulacyjna rzek miağa decydujŃcy wpğyw na obecne uksztağtowanie jej terenu. W obrňbie Kotliny 

Warszawskiej dominujŃ dwa typy krajobrazu: taras·w zalewowych - przewaŨnie ğŃkowo-rolny oraz 

nadzalewowych taras·w piaszczystych z wydmami - przewaŨnie zalesiony. WyraŦnŃ granicň 

p·ğnocnŃ tworzy skarpa wysoczyzn Niziny P·ğnocnomazowieckiej. Dolina Dolnej Narwi stanowi wŃski, 

kilkukilometrowy (1,5 ï 7 km), meandrujŃcy pas o orientacji p·ğnocny wsch·d ð poğudniowy zach·d. 

Dolina ğŃczy siň z KotlinŃ WarszawskŃ w okolicy Serocka. Obejmuje dwa gğ·wne tarasy: szeroki 

zalewowy taras ğŃkowy i zalesiony taras piaszczysty.  

Dolina Dolnego Bugu dochodzi do kilku kilometr·w szerokoŜci, obejmujŃc ğŃkowy taras zalewowy, na 

kt·rym znajdujŃ siň liczne starorzecza, oraz piaszczysty taras wydmowy poroŜniňty w wiňkszoŜci 

lasem. Podobnie jak Dolina Dolnej Narwi, Dolina Dolnego Bugu ğŃczy siň z KotlinŃ WarszawskŃ 

w okolicach Serocka. 
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Jako, Ũe obszar opracowania jest w duŨej czňŜci poğoŨony w dolinach Bugu i Narwi, jego znacznŃ 

czňŜĺ stanowiŃ obszary zalewowe i wodne: starorzecza, liczne kanağy oraz jeziorka. 

 

2.2. Jezioro ZegrzyŒskie i jego funkcje 

Jezioro  ZegrzyŒskie powstağo w wyniku budowy stopnia wodnego Dňbe na 21,6 km rzeki Narwi. 

Utworzony przez stopieŒ zbiornik opiera siň o prawy, wysoki brzeg Narwi i jest otoczony zaporami 

bocznymi na lewym brzegu tej rzeki i na obydwu brzegach Bugu. Do jeziora wpadajŃ rzeki RzŃdza 

i Prut oraz Kanağ ŧeraŒski, do kt·rego wpadajŃ rzeki Dğuga, Czarna i Beniamin·wka. 

Jezioro ZegrzyŒskie jest wielofunkcyjnym zbiornikiem wodnym, kt·ry, wraz z kanağem ŧeraŒ-Zegrze 

i ŜluzŃ na ŧeraniu, stworzyğ tzw. hydrowňzeğ warszawski. Podstawowe dane dotyczŃce zbiornika sŃ 

nastňpujŃce
1
: 

 powierzchnia zbiornika przy NPP (najwyŨszym poziomie piňtrzenia) - 33,0 kmĮ, 

 maksymalna r·Ũnica pomiňdzy wodŃ dolnŃ i g·rnŃ  - 7,02 m, 

 amplituda piňtrzenia - 0,5 m, 

 pojemnoŜĺ cağkowita zbiornika przy NPP - 89,96 mln mį, 

 pojemnoŜĺ uŨytkowa energetyczna - 15,7 mln mį, 

 rodzaj zapory czoğowej - ziemna 

 dğugoŜĺ zapory bocznej - 59 km, 

 powierzchnia zlewni zbiornika - 69,5 tys. kmĮ, 

 przepğyw Ŝrednioroczny - 270 mį/s, 

 Ŝredni roczny opad - 550 mm. 

Jezioro ma szereg funkcji: 

 energetycznŃ ï gromadzi wodň dla elektrowni wodnej w Dňbem, 

 Ŧr·dğa wody pitnej dla czňŜci metropolii warszawskiej (ujňcie w Wieliszewie), 

 ograniczania zjawisk powodziowych na WiŜle w rejonie (poniŨej) Warszawy,  

 odbiornika nadmiaru wody z polder·w, 

 rekreacyjnŃ i turystycznŃ, 

 siedliska dla ryb i innych gatunk·w fauny i flory. 

 

FUNKCJA ENERGETYCZNA 

Na zaporze w Dňbem zbudowana zostağa elektrownia wodna. Ze wzglňdu na niewielkŃ pojemnoŜĺ 

uŨytkowŃ zbiornika w stosunku do dobowego dopğywu, naleŨy ona do grupy elektrowni zbiornikowych 

o wyr·wnaniu dobowym. 

CzňŜĺ naziemnŃ elektrowni stanowiŃ: hala maszyn z pomieszczeniami technologicznymi 

i administracyjno-socjalnymi, nastawnia, rozdzielniki niskiego napiňcia i hala montaŨowa. CzňŜĺ 

podziemna skğada siň z dw·ch blok·w Ũelbetowych, w kaŨdym z nich zamontowane sŃ dwie turbiny. 

Moc instalowana elektrowni wynosi 20 MW, a Ŝrednia produkcja roczna to 91 GWh. Elektrownia 

poğŃczona jest piňcioma liniami o napiňciu 110 kV z Krajowym Systemem Elektroenergetycznym - 

                                                      

1
 wg publikacji Krajowego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej pt. Zbiorniki wodne w Polsce, wyd. MULTICO Oficyna Wydawnicza, 

Warszawa 2011 
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poprzez dwa transformatory blokowe o mocy 16 MVA kaŨdy. Wğasne potrzeby energetyczne 

elektrowni mogŃ byĺ zaspokajane poprzez jeden z trzech transformator·w. 

Pierwotnie elektrownia miağa pracowaĺ jako szczytowa w systemie zbiornik·w kaskady Bugu oraz 

stopnia w Wyszogrodzie na WiŜle. StopieŒ ten gwarantowağby utrzymanie odpowiedniego poziomu 

wody w rzece Narwi poniŨej stopnia Dňbe i tym samym efektywniejsze  wykorzystanie pojemnoŜci  

zbiornika poprzez kilkugodzinne przerwy w pracy elektrowni i piňtrzenie w tym czasie wody 

w zbiorniku dla wykorzystania jej w okresach szczytowych. Z powodu zaniechania budowy stopnia 

w Wyszogrodzie elektrownia moŨe pracowaĺ tylko w systemie podszczytowym, z uwagi na 

koniecznoŜĺ zachowania odpowiedniego poziomu wody w rzece Narwi poniŨej  stopnia. Dodatkowo, 

pewna czňŜĺ wyprodukowanej w elektrowni energii (okoğo 25%) wykorzystywana jest do obsğugi 

systemu pompowni wağowych odprowadzajŃcych wodň z teren·w depresyjnych zlewni bezpoŜredniej 

zbiornika. 

Elektrownia poğoŨona jest w zachodniej czňŜci zbiornika na stopniu wodnym w miejscowoŜci Dňbe 

(gmina Wieliszew). Nie ogranicza ona wykorzystania tej czňŜci Jeziora ZegrzyŒskiego dla sport·w 

wodnych. Cağoroczny zakaz poğow·w ryb obowiŃzuje poniŨej elektrowni.  

ťRčDĞO WODY DLA METROPOLII WARSZAWSKIEJ 

Jezioro ZegrzyŒskie wykorzystywane jest jako jedno ze Ŧr·değ wody dla aglomeracji warszawskiej. 

Ujňciem wody w Wieliszewie zarzŃdza przedsiňbiorstwo Zakğad WodociŃgu P·ğnocnego Miejskiego 

Przedsiňbiorstwa WodociŃg·w i Kanalizacji m. st. Warszawy. Sam wodociŃg uruchomiono w 1986 

roku. Zakğad WodociŃgu P·ğnocnego w Wieliszewie zaopatruje w wodň p·ğnocne i centralne dzielnice 

lewobrzeŨnej Warszawy oraz p·ğnocne dzielnice prawobrzeŨnej Warszawy (m.in.: Biağoğňkň, Bielany, 

Bemowo, Targ·wek, Pragň P·ğnoc, czňŜĺ Woli, ŧoliborza, Pragi Poğudnie, Rembertowa). Dobowy 

pob·r wody w 2012 roku wyni·sğ ok. 82.000 m
3
 (wartoŜĺ Ŝrednia). Jego udziağ w og·lnym 

zaopatrzeniu Warszawy i kilku sŃsiadujŃcych gmin w wodň wynosi okoğo 25%. 

W tabeli 1 podano dane dotyczŃce iloŜci wody wyprodukowanej w poszczeg·lnych zakğadach 

wodociŃgowych MPWiK w 2012 r. średnia dobowa produkcja wynosiğa 338,5 m
3
/dobň. Nie 

uwzglňdniono produkcji studni awaryjnych Zakğadu WodociŃg·w i Kanalizacji w Pruszkowie oraz 

produkcji wody na terenie Powsina.  

 

Tabela 1. IloŜĺ wody wyprodukowana w poszczeg·lnych zakğadach wodociŃgowych MPWiK 

w Warszawie w 2012 roku  (tys. m
3
). 

Zakğad Produkcja wody 

Zakğad WodociŃgu Centralnego 69.115,377 

Zakğad WodociŃgu Praskiego 24.776,059 

Zakğad WodociŃgu P·ğnocnego 29.950,614 

Og·ğem 123.842,050 

ťr·dğo: MPWiK, Raport roczny 2012. 
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Og·lny poziom produkcji oraz sprzedaŨy wody w latach 2011 i 2012 wraz z prognozŃ na lata 2013 ï 

2016 przedstawiono w tabeli 2. 

 

Tabela 2. MPWiK - poziom pr odukcji oraz sprzedaŨy wody w latach 2011 i 2012 wraz z prognozŃ  

na lata 2013ï2016 (tys. m
3
). 

Rok 
Produkcja 

wody 

Woda sprzedana 

og·ğem gospodarstwa domowe 
pozostali 
odbiorcy 

2011 126.457,3 111.184,0 85.179,6 26.004,4 

2012 123.925,5 109.670,2 84.295,8 25.374,4 

2013 
plan 

121.700,0 111.680,9 86.134,7 25.546,2 

2014 
plan 

121.765,8 111.745,5 86.184,5 25.561,0 

2015 
plan 

122.843,4 112.803,8 87.000,7 25.803,1 

2016 
plan 

123.841,1 113.783,4 87.756,2 26.027,2 

ťr·dğo: MPWiK, Raport roczny 2012. 

 

Tabela 3. WielkoŜĺ planowanej produkcji wody w 2013 roku dla poszczeg·lnych Zakğad·w 

og·ğem (tys. m
3
). 

Zakğad Produkcja wody 

Zakğad WodociŃgu Centralnego 68.651 

Zakğad WodociŃgu Praskiego 22.809 

Zakğad WodociŃgu P·ğnocnego 29.040 

Zakğad WodociŃg·w i Kanalizacji w Pruszkowie 200 

Og·ğem 121.700 

ťr·dğo: MPWiK, Raport roczny 2012. 

Zakğad ujmuje wodň powierzchniowŃ z Jeziora ZegrzyŒskiego poprzez ujňcia typu brzegowego. ŧeby 

woda byğa zdatna do picia, poddawana jest wielu procesom technologicznym (kt·re nieustannie sŃ 

unowoczeŜniane), a nastňpnie przetğaczana do zbiornik·w Stacji Strefowej w Biağoğňce Dworskiej, 

skŃd trafia do sieci miejskiej. 
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FUNKCJA REKREACYJNA I TURYSTYCZNA  

Jezioro ZegrzyŒskie jest dla mieszkaŒc·w Warszawy i okolic atrakcyjnym miejscem spňdzania 

wolnego czasu i uprawiania sport·w. To jedyny akwen wodny dla tej aglomeracji miejskiej. Jezioro 

poğŃczone jest z WarszawŃ 19-kilometrowym Kanağem ŧeraŒskim. JednoczeŜnie tworzy odcinek 

jednej z dr·g wodnych, kt·re ğŃczŃ jeziora mazurskie oraz zlewnie Narwi i Bugu z WisğŃ. 

WzdğuŨ cağego brzegu jeziora powstağy i nadal powstajŃ atrakcyjne oŜrodki wypoczynkowe, porty, 

plaŨe, osiedla domk·w letniskowych. OŜrodki wypoczynkowe i sport·w wodnych zlokalizowane sŃ 

gğ·wnie w Zegrzu, Zegrzu Poğudniowym, Zegrzynku, Jadwisinie, Jachrance, Biağobrzegach i Ryni. 

Jezioro daje moŨliwoŜĺ uprawiania Ũeglarstwa, windsurfingu, kajakarstwa, wioŜlarstwa i sport·w 

motorowodnych. ZimŃ na zamarzniňtej tafli jeziora moŨna spotkaĺ amator·w bojer·w, iceflyer·w 

i iceboard·w.  

Najbardziej intensywnie wykorzystywane sŃ przez amator·w sport·w wodnych wody przy brzegu 

poğudniowym: w rejonie Zegrza Poğudniowego, Nieporňtu, Biağobrzeg·w i Ryni, a przy brzegu 

p·ğnocnym: od stopnia wodnego Dňbe do mostu na drodze krajowej nr 62. W rejonie przystani brzegi 

zbiornika sŃ umocnione, zbudowano pomosty, piargi, budynki obsğugujŃce przystanie i stanice wodne. 

Na poğudniowym brzegu jeziora powstağo kilka publicznych plaŨ, m.in. bardzo uczňszczana ĂDzika 

plaŨaò w Nieporňcie. W czňŜci zachodniej plaŨa przy osiedlu 600-lecia w Wieliszewie. Na p·ğnocnym 

brzegu popularnoŜciŃ cieszy siň miejska plaŨa w Serocku. 

DuŨe, stale rosnŃce, znaczenie dla rozwoju lokalnego rynku pracy i gospodarki ma turystyka 

biznesowa. Wynika ono ze  specyfiki tej gağňzi turystyki ï umoŨliwiajŃcej Ŝwiadczenie rzez cağy rok 

usğug o duŨej wartoŜci dodanej, co siň przekğada na jej rentownoŜĺ. Obszar Jeziora ZegrzyŒskiego 

jest jedynym, poza WarszawŃ, Radomiem i Pğockiem ï najwiňkszymi oŜrodkami miejskimi regionu, 

obszarem na Mazowszu przewidzianym w Planie zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

mazowieckiego dla realizacji tej funkcji. Do najbardziej znaczŃcych obiekt·w nad Jeziorem 

ZegrzyŒskim ŜwiadczŃcych te usğugi moŨna zaliczyĺ: 4-gwiazdkowy Hotel&Spa Warszawianka, 4-

gwiazdkowy hotel Windsor Palace ï oba w Jachrance (gm. Serock), najnowszy, 4-gwiazdkowy hotel 

Narwil, 3-gwiazdkowy  hotel Pan Tadeusz ï oba w Serocku, Centrum Szkoleniowe Geovita 

w Jadwsinie (gm. Serock), OŜrodek Szkoleniowy Allianz w Ryni (gm. Nieporňt), Hotel 500 w Zegrzu 

Poğudniowym (gm. Nieporňt). Usğugi konferencyjne w mniejszym lub wiňkszym zakresie ŜwiadczŃ 

praktycznie wszystkie obiekty hotelowe na obszarze. 

Wskazane przez Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa mazowieckiego preferowane 

formy turystyki na obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego obejmujŃ: 

- turystykň wypoczynkowŃ ï na cağym obszarze, 

- turystykň przyrodniczŃ i kwalifikowanŃ ï na cağym obszarze, 

- turystykň zdrowotnŃ ï w zachodniej czňŜci (gminy: Serock, Wieliszew i Nieporňt), 

- turystykň biznesowŃ - w zachodniej czňŜci (gminy: Serock, Wieliszew i Nieporňt), 

- turystykň kulturowŃ ï we wschodniej czňŜci (gminy: Radzymin i DŃbr·wka). 

Jest to jeden z nielicznych obszar·w Mazowsza o takiej liczbie preferowanych form turystyki. 

świadczy to o unikalnoŜci walor·w rekreacyjnych i turystycznych obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego. 

Specyficznym, z racji swojej skali, zjawiskiem sŃ skupiska dom·w rekreacyjnych. Ich liczba na terenie 

tylko 3 gmin obszaru: Wieliszewa, Serocka i Nieporňtu, jest szacowana przez Leszka Butowskiego 

(Strategia rozwoju turystyki i promocji regionu na obszarze dziağania ZwiŃzku StowarzyszeŒ 
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Partnerstwo Zalewu ZegrzyŒskiego ï gminy: Jabğonna, Nieporňt, Serock, Wieliszew, Warszawa 2007) 

na okoğo 12.000. Na bňdŃcym przedmiotem tego opracowania obszarze przylegajŃcym do Jeziora 

ZegrzyŒskiego liczbň dom·w rekreacyjnych moŨna oszacowaĺ na co najmniej 10.000. Najwiňksze 

skupiska takich dom·w wystňpujŃ w miejscowoŜciach:  

- w gminie Wieliszew: Komornica, Poddňbie, Topolina, Sikory.  

- w gminie Serock: Izbica, Jachranka, Dosin, Ğacha, GŃsiorowo (Tusin), Cupel, Kania Nowa, Kania 

Polska, 

- w gminie Somianka: Popowo Drugie, Popowo Parcele, 

- w gminie Radzymin: Stare Zağubice, Myszyniec, Arciech·w, Popielarze, 

- w gminie DŃbr·wka: Kulig·w, Czarn·w, ślňŨany.  

FUNKCJA EKOLOGICZNA 

Walory wypoczynkowe i krajobrazowe Jeziora ZegrzyŒskiego jako bazy dla rozwoju rekreacji 

i turystyki wiŃŨŃ siň ŜciŜle z ekologicznŃ funkcjŃ jeziora i jego bezpoŜredniego otoczenia. Zbiornik 

opiera siň z jednej strony o wysokie zbocze doliny Narwi. Z drugiej, brzegi zbiornika zostağy 

obwağowane zaporami bocznymi. Zrenaturalizowany w konsekwencji zmiany umocnienia obwağowaŒ 

brzeg stağ siň znakomitym siedliskiem dla r·Ũnych gatunk·w ptak·w i zwierzŃt.  

O atrakcyjnoŜci przyrodniczej obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego Ŝwiadczy wğŃczenie go do ekologicznej 

sieci obszar·w Natura 2000, obejmujŃcej najcenniejsze siedliska przyrodnicze i gatunki roŜlin 

i zwierzŃt, znaczŃce dla zachowania dziedzictwa przyrodniczego Europy i zagroŨone wyginiňciem 

w skali cağej Europy. Wschodnia czňŜĺ obszaru, obejmujŃca ujŜciowy odcinek Bugu stanowi fragment 

dw·ch obszar·w tej sieci: 

ǐ Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja NadbuŨaŒska o symbolu PLH 140011, obejmujŃcego 

naturalnŃ dolinň rzeki Bug od ujŜcia Krzny, aŨ po Jezioro ZegrzyŒskie, o dğugoŜci 260 km, z licznymi 

starorzeczami, meandrami, piaszczystymi wyspami i ğachami. Ogromna r·ŨnorodnoŜĺ siedlisk 

przyrodniczych pociŃga za sobŃ bogactwo gatunkowe roŜlin oraz zwierzŃt, zwğaszcza ptak·w. Jest to 

takŨe jeden z najwaŨniejszych obszar·w dla ochrony ichtiofauny w Polsce. Obejmuje ona kilka 

gatunk·w ryb z II ZağŃcznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z koza zğotawŃ i kieğbiem biağopğetwym 

oraz wymienianŃ w opisie obszaru, jako gatunek priorytetowy strzeblŃ bğotnŃ.  

ǐ Obszaru Specjalnej Ochrony Ptak·w Dolina Dolnego Bugu (PLB 140001), pokrywajŃcego siň 

w duŨej mierze z obszarem Ostoja NadbuŨaŒska. Zgodnie z opisem przyrodniczym obszaru, 

bogactwo Ŝwiata ptak·w potwierdza wystňpowanie aŨ 39 gatunk·w (np. perkozek, czernica, ğyska, 

puszczyk, pliszka Ũ·ğta) chronionych ptasiŃ dyrektywŃ i wielu przedstawicieli Polskiej Czerwonej 

Ksiňgi, m.in. gadoŨera, kt·ry upodobağ sobie Dolinň Dolnego Bugu, jako jedno z nielicznych miejsc na 

terenie Polski. W Dolinie Dolnego Bugu wystňpujŃ r·wnieŨ chronione dyrektywŃ ssaki: b·br europejski 

i wydra oraz pğazy i gady: kumak nizinny i Ũ·ğw bğotny.  

Na obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego, w bezpoŜrednim sŃsiedztwie zbiornika, znajdujŃ siň trzy 

rezerwaty przyrody i jeden zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy. SŃ to: 

- rezerwat Wieliszewskie Ğňgi - o powierzchni 18,6 ha, florystyczny, najbogatsze stanowisko 

storczyk·w w wojew·dztwie, wystňpujŃ w nim takŨe inne gatunki rzadkie i chronione; 
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- rezerwat WŃw·z Szaniawskiego - o powierzchni 11,5 ha, leŜny, chroniŃcy drzewostany zbliŨone do 

naturalnych o r·Ũnorodnych zbiorowiskach roŜlinnych, m.in. pomnikowe okazy dňbu 

bezszypuğkowego; 

- rezerwat Jadwisin - o powierzchni 93,4 ha, leŜny, chroniŃcy kompleks leŜny poğoŨony na wysokiej 

skarpie doliny Narwi, stanowiŃcy pozostağoŜĺ dawnej Puszczy Sğupeckiej; 

- zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy w Dňbem - grŃd zboczowy porastajŃcy skarpň nad NarwiŃ, ze 

stanowiskami klonu polnego. 

Inne cenne obiekty przyrodnicze na obszarze to zesp·ğ torfowo-leŜny Poddňbie w gminie Wieliszew 

oraz liczne pomniki przyrody, gğ·wnie drzewa: dŃb szypuğkowy, wierzba biağa, topola czarna, lipa 

drobnolistna, wiŃz szypuğkowy, wiŃz g·rski, iglicznia tr·jcierniowa, modrzew polski, grab zwyczajny, 

jesion wyniosğy, buk zwyczajny.  

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) ï jego powierzchnia, w granicach gmin: 

Jabğonna, Wieliszew, Nieporňt, Radzymin, DŃbr·wka, Serock i Somianka wynosi 338,8 km
2
. Zostağ 

ustanowiony RozporzŃdzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. Zgodnie 

z RozporzŃdzeniem, zagospodarowanie i uŨytkowanie grunt·w w obrňbie Obszaru Chronionego 

Krajobrazu nie moŨe wywoğywaĺ negatywnych zjawisk w Ŝrodowisku przyrodniczym. Nie powinny tam 

mieĺ miejsca uciŃŨliwe inwestycje, wielkotowarowa produkcja rolna, nadmierny rozw·j turystyki, 

osadnictwa, komunikacji i zagňszczanie ciŃg·w infrastruktury technicznej. W granicach WOChK 

wyodrňbniono strefň szczeg·lnej ochrony ekologicznej, obejmujŃcŃ wybrane tereny miast i wsi oraz 

obszary o wzmoŨonym naporze urbanistycznym, posiadajŃce szczeg·lne wartoŜci przyrodnicze.   

FUNKCJA RYBACKA 

Gospodarka rybacka na obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego jest prowadzona przez Okrňg Mazowiecki 

Polskiego ZwiŃzku Wňdkarskiego (OM PZW). OM PZW zrzesza ponad 61.000 czğonk·w, skupionych 

w 95 koğach. OM PZW jest wybranym w drodze konkursu uŨytkownikiem akwenu, kt·ry stanowi czňŜĺ 

obwodu rybackiego ĂZbiornik ZegrzyŒski na rzece Narew nr 7ò. Gospodarka PZW polega na rybacko-

wňdkarskim wykorzystywaniu w·d zgodnie z ich biologicznymi warunkami. W Wierzbicy (gm. Serock) 

funkcjonuje baza rybacka z pomostami, magazynami, chğodniami i budynkami biurowymi. 

Powierzchnia obwodu na Jeziorze ZegrzyŒskim w obrňbie obszaru LGR Zalew ZegrzyŒski wynosi 

2.400 ha. Ponadto obejmuje on rzeki Narew i Bug (czňŜciowo teŨ na obszarze LGR), Kanağ ŧeraŒski 

oraz mniejsze cieki i zbiorniki poza obszarem LGR.  

Ocenia siň, Ũe w wodach obwodu wystňpuje do 38 gatunk·w ryb, z czego aŨ 23 majŃ wartoŜĺ 

uŨytkowŃ. Spotyka siň w nim ryby biağe (lin, leszcz, karaŜ, karp, krŃp, pğoĺ), drapieŨne (sum, sandacz, 

okoŒ, szczupak, boleŒ), wzdrňgň, jaŦ, toğpygň. W 1989 roku w Jeziorze ZegrzyŒskim odkryto 

wystňpowanie sapa, ryby kt·rŃ spotyka siň w rzekach wpadajŃcych do Morza Czarnego i Morza 

Kaspijskiego. Z gatunk·w ryb chronionych wystňpujŃ: koza, piskorz, r·Ũanka, piekielnica, Ŝliz oraz nie 

zaliczane do ryb: min·g rzeczny i min·g ukraiŒski. Z gatunk·w obcego pochodzenia wystňpujŃ: amur, 

karp, toğpyga i karaŜ srebrzysty. Nielicznie wystňpuje wňgorz. Ponadto w wodach wystňpujŃ: rak 

prňgowany i, rzadko, rak szlachetny. Struktura gatunkowa odğow·w sieciowych jest zdominowana 

przez gatunki charakterystyczne dla w·d zeutrofizowanych (krŃp, leszcz, pğoĺ). świadczy to o silnym 

zdegradowaniu ekosystemu jeziora.  

Po wybudowaniu zapory w Dňbem gatunki wňdrowne majŃ znacznie utrudnionŃ wňdr·wkň wodami 

obwodu. IstniejŃca w zaporze przepğawka jest obarczona wieloma wadami i nie speğnia swojej roli.  

Jest to przepğawka typu komorowego, kaskadowego, umieszczona w filarze dziağowym miňdzy jazem 

a elektrowniŃ. WejŜcie dla ryb znajduje siň od strony wylotu rur ssŃcych, wyjŜcie w pierwszej komorze 

sterowane jest zasuwŃ o napňdzie rňcznym. Planuje siň przeprowadzenie dziağaŒ majŃcych na celu 
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wzrost moŨliwoŜci migracyjnych ryb poprzez poprawň funkcjonowania istniejŃcej przepğawki oraz 

opracowanie programu jej kompletnej modernizacji lub przebudowy. Zapewnienie rybom  moŨliwoŜci 

odbywania wňdr·wek jest bardzo waŨne dla prawidğowego funkcjonowania ekosystem·w wodnych. 

Wňdr·wki rozrodcze ryb moŨna podzieliĺ w duŨym uproszczeniu na wňdr·wki tarğowe ryb 

jednoŜrodowiskowych i dwuŜrodowiskowych. W pierwszym przypadku pozwalajŃ one rybom na 

odbycie rozrodu w optymalnych miejscach tarğowych. SŃ teŨ niezbňdne dla zachowania zr·Ũnicowania 

puli genetycznej populacji ryb. W drugim przypadku pozwalajŃ one rybom na dotarcie z rzek i jezior do 

morza (dotyczy to wňgorza, gatunku naraŨonego obecnie na wyginiňcie) lub z morza do rzek 

i potok·w (dotyczy to ğososi, troci i jesiotr·w) w celu odbycia tarğa.  

Jezioro ZegrzyŒskie jest Ũyznym akwenem, a biomasň bytujŃcych w nim ryb oceniono na 1.380 kg/ha, 

co odpowiada wartoŜci 3.450 ton w odniesieniu do cağego zbiornika
2
. W tym czňŜĺ ğownŃ populacji 

leszcza obliczono na okoğo 300 ton (Buras 2010). Gospodarka rybacka jest prowadzona przez PZW 

na jeziorze od poczŃtku jego utworzenia. Dziağania zarybieniowe realizowane w ostatnim okresie majŃ 

na celu przebudowň skğadu gatunkowego na korzyŜĺ zwiňkszenia populacji gatunk·w drapieŨnych. 

Rybactwem sieciowym na akwenie zajmuje siň 8 rybak·w licencyjnych i jedna brygada zawodowa. 

Rybacy licencyjni dziağajŃ na podstawie umowy na dokonywanie poğow·w  zawartej z OM PZW. 

Brygada zawodowa skğada siň z 2 rybak·w bňdŃcych na etacie w OM PZW. W sumie sieciowych 

poğow·w ryb Ŝr·dlŃdowych na Jeziorze ZegrzyŒskim dokonuje 5 dwuosobowych brygad. PoğawiajŃ 

one rocznie ok. 20 ton ryb, kt·re znajdujŃ nabywc·w wŜr·d okolicznych detalist·w i mieszkaŒc·w. 

Poğowy sieciowe prowadzone sŃ w okresie od czerwca do grudnia. 

DuŨy wpğyw na gospodarkň rybackŃ Jeziora ZegrzyŒskiego majŃ poğowy wňdkarskie. Wynika to 

z sŃsiedztwa aglomeracji stoğecznej przy braku innych znaczŃcych ğowisk w pobliŨu. Aktualnie brak 

jest dostňpnych precyzyjnych i wiarygodnych danych dotyczŃcych iloŜci wňdkujŃcych na jeziorze 

i czňstotliwoŜci ich poğow·w. OM PZW szacuje, Ũe masa odğawianych przez nich ryb jest kilkakrotnie 

wiňksza niŨ w przypadku poğow·w sieciowych. SŃ to w duŨym stopniu gatunki szlachetniejsze, kt·rych 

zachowanie jest istotne dla jakoŜci w·d jeziora. Dlatego bardzo waŨnŃ rolň w modelowaniu populacji 

ryb w Jeziorze ZegrzyŒskim odgrywajŃ sieciowe odğowy rybackie. UsuwajŃ one z ekosystemu 

mağocenne ryby karpiowate, kt·re wystňpujŃc w nadmiernych iloŜciach przyczyniajŃ siň do 

pogğňbiania eutrofizacji zbiornika. SŃ one przeciwwagŃ dla poğow·w amatorskich, w kt·rych wňdkarz, 

nastawiony  gğ·wnie na cenne ryby drapieŨne, powoduje ich nadmierny odğ·w pozostawiajŃc przy tym 

nisko eksploatowane stada ryb karpiowatych. Te, z kolei, wyŨerajŃ nadmiernie organizmy 

planktonowe, kt·re ŨywiŃ siň jednokom·rkowymi glonami powodujŃcymi zakwity w·d. Na powyŨszym 

przykğadzie widaĺ, jak waŨne jest zachowanie klasycznego rybactwa Ŝr·dlŃdowego w celu ochrony 

ekosystem·w wodnych. 

Dokğadniejszych danych dotyczŃcych wielkoŜci i struktury poğow·w wňdkarskich oraz rybackich moŨe 

dostarczyĺ realizowany aktualnie przez OM PZW, we wsp·ğpracy z Instytutem Rybactwa 

śr·dlŃdowego w Olsztynie ï Zakğadem Rybactwa Rzecznego w ŧabieŒcu, projekt pn. Opracowanie 

rybackiego modelu zr·wnowaŨonego wykorzystania i ochrony zasob·w ryb w zbiornikach zaporowych 

na przykğadzie Zbiornika ZegrzyŒskiego. Podstawowym celem tego projektu jest wyznaczenie 

kierunk·w zr·wnowaŨonej gospodarki rybackiej na Jeziorze ZegrzyŒskim. Uwzglňdni on oba rodzaje 

poğowu ryb: rybacki i wňdkarski. Zbierane bňdŃ dane o wysokoŜci poğow·w oraz podstawowe 

materiağy biologiczne dominujŃcych gatunk·w ryb: leszcza, krŃpia i pğoci. Stanowiĺ one bňdŃ 

niezbňdnŃ podstawň do wyznaczenia parametr·w eksploatacyjnych i populacyjnych: nakğadu 

                                                      

2
 W. WiŜniewolski, 2002, Zmiany w skğadzie ichtiofauny, jej biomasa oraz odğowy w wybranych zbiornikach zaporowych Polski. 

Arch. Pol. Fish., 10, Suppl. 2, 5ï73; za W. WiŜniowolski, Uwarunkowania i prowadzenie gospodarki rybacko-wňdkarskiej 
w zbiornikach zaporowych, Roczniki Naukowe PZW, 2009, t. 22, s. 141ï161.   
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poğowowego, wielkoŜci poğowu w podziale na rodzaj narzňdzia poğowowego, ŜmiertelnoŜci naturalnej 

i poğowowej, wysokoŜci poğow·w w sztukach ryb, odtworzenia liczebnoŜci i biomasy ryb w populacji, 

uzupeğnienia przez naturalny rozr·d.  

Problemem, z jakim co jakiŜ czas boryka siň sektor, sŃ okresowe letnie przyduchy i zanieczyszczenia 

bakteriologiczne, spowodowane nadmiarem substancji biogennych wskutek zanieczyszczania w·d 

w zlewni Ŝciekami i spğywem substancji biogennych z p·l i ğŃk. Zgodnie z operatem rybackim dla 

jeziora, utrzymanie, a docelowo poprawa stanu Ŝrodowiska wymagajŃ stosowania zabieg·w 

ochronnych i surowego przestrzegania przepis·w w tym zakresie. Innym wyzwaniem jest wieloŜĺ 

funkcji zbiornika i wystňpujŃce miňdzy niekt·rymi z nich kolizje. 

Utrzymanie, a zwğaszcza rozw·j dziağalnoŜci poğowowej na Jeziorze ZegrzyŒskim wymaga 

doinwestowania rybak·w dla zwiňkszenia ekonomicznej efektywnoŜci sektora oraz dostňpnoŜci 

i jakoŜci sprzedaŨy detalicznej . W tym celu OM PZW planuje remont i zakup ğodzi oraz zakup 

narzňdzi poğowowych i silnik·w do ğodzi, kt·re w chwili obecnej sŃ w nienajlepszym stanie 

technicznym. Ponadto planuje siň budowň i modernizacjň miejsc sprzedaŨy bezpoŜredniej 

poğawianych ryb w taki spos·b, by byğy zgodne z przepisami weterynaryjnymi i speğniağy wymogi 

konsument·w, a takŨe modernizacjň i budowň smaŨalni ryb oraz sklep·w sprzedajŃcych produkty 

ryboğ·wstwa. 

Na Jeziorze ZegrzyŒskim wyznaczono dwa obrňby ochronne: 

 Zegrze, gdzie zakaz ğowienia obowiŃzuje od 1 listopada do 31 marca w tzw. strefie od mostu 

do linii 32 km Narwi (ZegrzyŒska 30); 

 Dňbe z cağorocznym zakazem ğowienia (poniŨej zapory w Dňbem). 

ZNACZENIE PRZECIWPOWODZIOWE 

Jezioro, choĺ nie peğni funkcji przeciwpowodziowej, ma pewne zdolnoŜci retencyjne wynikajŃce 

z duŨej powierzchni zalew·w. Zrzuty wyprzedzajŃce pozwalajŃ na obniŨenie poziomu piňtrzenia 

poniŨej minimalnego poziomu piňtrzenia (MPP=78,52 m n.p.m) i przygotowanie odpowiednio duŨej 

rezerwy, wynoszŃcej okoğo 26 mln mį. 

Potencjağ retencyjny Jeziora ZegrzyŒskiego odegrağ rolň podczas powodzi w maju i czerwcu 2010 

roku, kiedy to podjňte dziağania majŃce na celu zmniejszenie zagroŨenia powodziowego przyniosğy 

oczekiwany skutek.  

ODWADNIANIE TERENčW PRZYLEGĞYCH 

Wok·ğ Jeziora ZegrzyŒskiego znajdujŃ siň tereny depresyjne pozbawione moŨliwoŜci grawitacyjnego 

odwodnienia. Dlatego na zapleczu zap·r bocznych Narwi i Bugu wykonano sieĺ urzŃdzeŒ 

odwadniajŃcych. Zostağy one podzielone na zlewnie czŃstkowe, z kt·rych wody filtracyjne i opadowe 

odprowadzane sŃ do zbiornika poprzez rowy i pompownie. Rowy zostağy wykonane zgodnie 

z zasadami melioracji rolnych. Skarpy umocniono darninŃ, a ich podstawy kiszkami faszynowymi. 

Niekt·re odcinki dna wzmocniono Ũwirem. Na rowach istniejŃ przepusty i progi r·Ũnych typ·w, lokalnie 

wprowadzono takŨe rurociŃgi, a pod rzekŃ Beniamin·wkŃ, Kanağem ŧeraŒskim (w Nieporňcie) i rzekŃ 

Prut - syfony. Na terenie tym pracuje 14 pompowni. 

FUNKCJA MELIORACYJNA 

Wykorzystanie wody z Jeziora ZegrzyŒskiego do zasilania systemu nawadniajŃcego poniŨej zbiornika 

w systemie kompleksu melioracyjnego Krubin ï Kağuszyn nie ma obecnie miejsca. PodobnŃ rolň peğniğ 



!b![L½! C¦bY/Whb![b! ½![9²¦ ½9Dw½¸c{YL9Dh 

 

 

Biuro Konsultacyjne KOBIKO Sp. z o.o.  LISTOPAD 2013      16 

dolny odcinek Kanağu Br·dnowskiego: od Kanağu ŧeraŒskiego do ujŜcia do Narwi poniŨej zapory, lecz 

z uwagi na postňpujŃcŃ urbanizacjň tych teren·w kanağ ten jest praktycznie pozbawiony wody.  

FUNKCJA OSADNICZA 

FunkcjŃ obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego, kt·ra w najwiňkszym stopniu zaczyna determinowaĺ rozw·j 

obszaru jest funkcja osadnicza. Co ciekawe, funkcja ta nie byğa zamierzona w momencie 

podejmowania decyzji o utworzeniu na poczŃtku lat 60. XX wieku jeziora. Osadnictwo  wok·ğ niego 

miağo charakter gğ·wnie wiejski, ekstensywny, i takim miağo pozostaĺ w przewidywalnym czasie 

przyszğym. Dopiero zmiany ustrojowe poczŃtku lat 90. XX wieku i towarzyszŃce im zmiany 

ekonomiczne i cywilizacyjne rozpoczňğy gwağtowny proces erozji wiejskiego (takŨe w rozumieniu 

órolniczegoô) charakteru obszaru. 

Dynamikň osadnictwa na obszarze dobrze pokazujŃ zmiany w jego liczbie mieszkaŒc·w w okresie 

1995 ï 2012. 

Tabela 4. Wzrost liczby mieszkaŒc·w w gminach obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego w latach 1995 -

2012 na tle regionu . 

 

Obszar  

Liczba ludnoŜci wg miejsca 
zamieszkania ï stan na 31 XII  

Zmiana 
% w 

okresie 
1995-
2005 

Zmiana 
% w 

okresie 
2006-12 

Zmiana 
% w 

okresie 
1995-
2012 

1995 2005 2012 

Woj. mazowieckie 5.060.091 5.157.729 5.301.760 1,9 % 2,8 % 4,8 % 

Woj. mazowieckie - wieŜ 1.814.876 1.819.474 1.899.203 0,3 % 4,4 % 4,6 % 

Legionowo 50.654 50.570 54.109 -0,2 % 7,0 % 6,8 % 

Radzymin ï miasto i wieŜ 17.187 19.013 23.959 10,6 % 26,0 % 39,4 % 

Radzymin - obszar wiejski  10.131 11.187 12.966 10,4 % 15,9 % 28,0 % 

Radzymin - miasto  7.056 7.826 10.993 10,9 % 40,5 % 55,8 % 

Jabğonna 7.523 12.805 17.202 70,2 % 34,3 % 128,7 % 

Nieporňt 9.099 12.800 13.292 40,7 % 3,8 % 46,1 % 

Serock ï miasto i wieŜ 9.785 11.158 13.394 14,0 % 20,0 % 36,9 % 

Serock - obszar wiejski 6.850 7.477 9.305 9,2 % 24,4 % 35,8 % 

Serock ï miasto 2.935 3.681 4.089 25,4 %  11,1 % 39,3 % 

Wieliszew  7.889 8.409 11.892 6,6 % 41,4 % 50,7 % 

DŃbr·wka  6.508 6.872 7.714 5,6 % 12,3 % 18,5 % 

Somianka 5.850 5.496 5.594 -6,1 % 1,8 % -4,4 % 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.  
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Jak pokazujŃ dane, w latach 1995-2012 we wszystkich, poza SomiankŃ, gminach obszaru tempo 

przyrostu liczby mieszkaŒc·w byğo o wiele wyŨsze niŨ na Mazowszu, jak r·wnieŨ na obszarach 

wiejskich Mazowsza. Absolutnym liderem tego procesu jest gmina Jabğonna, liczba mieszkaŒc·w 

kt·rej wzrosğa prawie o 130%! DrugŃ z kolei gminŃ jest Wieliszew z ponad 50% wzrostem, a trzeciŃ ï 

Nieporňt, z blisko 50% wzrostem. Dalej, ale takŨe z imponujŃcymi wskaŦnikami, lokujŃ siň gminy: 

Radzymin i Serock ï ze wzrostem bliskim 40%. Ponadprzeciňtne tempo wzrostu, bliskie 20%, 

odnotowağa takŨe gmina DŃbr·wka. WartoŜĺ zbliŨonŃ do Ŝredniej dla wojew·dztwa, choĺ wyraŦnie 

wyŨszŃ, miağ wzrost liczby mieszkaŒc·w Legionowa. Z cağego obszaru jedynie gmina Somianka ï 

najbardziej peryferyjna i rolnicza - zanotowağa spadek liczby mieszkaŒc·w. 

Proces osadniczy na obszarze wyraŦnie nasiliğ siň w ostatnim 7-leciu. W wiňkszoŜci  gmin obszaru 

tempo wzrostu w okresie 2006-2012 byğo duŨo wyŨsze niŨ w okresie 1995-2005. Dotyczy to 

szczeg·lnie Wieliszewa, kt·ry po 2005 roku notuje boom osadniczy. W Legionowie i gminie Somianka 

negatywny trend poprzedniego okresu zmieniğ siň po 2005 roku na pozytywny. WyjŃtkiem od tej reguğy 

byğy gminy Jabğonna, Nieporňt oraz miasto Serock, w kt·rych tempo wzrostu liczby mieszkaŒc·w 

zmalağo po 2005 roku. Szczeg·lnie wyraŦnie zmniejszyğo siň to tempo w gminie Nieporňt. 

Prawdopodobnie wiŃŨe siň to ze wzrostem cen grunt·w. Gminy Jabğonna i Nieporňt, jako poğoŨone 

najbliŨej Warszawy, najwczeŜniej zanotowağy presjň osadniczŃ, co musiağo siň odbiĺ na cenach 

grunt·w. Podobnie mogğo byĺ w mieŜcie Serocku, kt·ry w wyniku przeprowadzonych dziağaŒ 

rewitalizacyjnych bardzo zyskağ na atrakcyjnoŜci. 

Tabela 5. Wzrost liczby mieszkaŒc·w obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego w latach 1995-2012. 

 

Obszar  

Liczba ludnoŜci wg miejsca 
zamieszkania ï stan na 31 XII  

Zmiana 
% w 

okresie 
1995-
2005 

Zmiana 
% w 

okresie 
2006-12 

Zmiana 
% w 

okresie 
1995-
2012 

1995 2005 2012 

Obszar gmin Jeziora 
ZegrzyŒskiego 

114.495 127.123 147.156 11,0 % 15,8% 28,5 % 

Obszar wiejski Jeziora 
ZegrzyŒskiego 

53.850 65.046 77.965 20,8 % 19,9 % 44,8 % 

Obszar miejski Jeziora 
ZegrzyŒskiego 

60.645 62.077 69.191 2,4 % 11,5 % 14,1 % 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS. 

W odniesieniu do podziağu na tereny wiejskie i miejskie widaĺ jest wyraŦnie, Ũe znacznie szybciej 

przyrastağa ludnoŜĺ obszar·w wiejskich ï przyrost na nich byğ ponad 3-krotnie szybszy niŨ na 

obszarach miejskich. świadczy to o wiňkszej atrakcyjnoŜci osadniczej obszar·w wiejskich, 

wynikajŃcej z ich walor·w przyrodniczych i krajobrazowych oraz z niŨszych cen grunt·w budowlanych. 

Fakt, Ũe walory przyrodnicze i krajobrazowe sŃ waŨnym kryterium wyboru miejsca zamieszkania, 

potwierdzajŃ teŨ wyniki ankiety przeprowadzonej wŜr·d mieszkaŒc·w gminy Jabğonna w czerwcu 

2013 roku. PowyŨsza uwaga dotyczy jednak przede wszystkim relacji obszary wiejskie ï obszary 

duŨych i Ŝrednich miast. Do tej ostatniej kategorii zalicza siň Legionowo, kt·rego populacja wzrosğa 

o niecağe 7%. AtrakcyjnoŜĺ mağych miast obszaru: Serocka i Radzymina jest por·wnywalna do 

obszar·w wiejskich, o czym Ŝwiadczy tempo wzrostu liczby mieszkaŒc·w Serocka ï bliskie temu na 

obszarach wiejskich, a zwğaszcza ï Radzymina, kt·re jest nawet wyŨsze! 

W relatywnie kr·tkim okresie 17 lat liczba mieszkaŒc·w oŜmiu otaczajŃcych Jezioro ZegrzyŒskie gmin 

(wraz z Legionowem i JabğonnŃ) wzrosğa z okoğo 115 tysiňcy do okoğo 147 tysiňcy, czyli o ponad 30 
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tysiňcy os·b. To tak, jakby na tym obszarze pojawiğo siň nowe miasto o liczbie mieszkaŒc·w 

dwukrotnie wiňkszej niŨ ğŃczna populacja Radzymina i Serocka. 

W rezultacie przyrostu liczby mieszkaŒc·w wzrosğa takŨe gňstoŜĺ zaludnienia na tym obszarze. 

Analiza gňstoŜci zaludnienia obszaru pokazuje, Ũe nie tylko jego miejskie fragmenty: Legionowo, 

Radzymin i Serock, ale takŨe nominalnie wiejska gmina Jabğonna i cağa miejsko-wiejska gmina 

Radzymin majŃ gňstoŜĺ zaludnienia wyŨszŃ od Ŝredniej dla wojew·dztwa mazowieckiego (a wiňc 

uwzglňdniajŃcej teŨ jego najwiňksze oŜrodki: Warszawň, Radom i Pğock oraz szereg innych miast). 

Gdyby zrobiĺ por·wnanie gňstoŜci zaludnienia tylko dla obszar·w wiejskich, to okaŨe siň, Ũe wyŨszŃ 

niŨ wartoŜĺ Ŝrednia dla wiejskich obszar·w Mazowsza (57 os·b/km
2
) majŃ prawie wszystkie, poza 

SomiankŃ, wiejskie gminy obszaru. 

Tabela 6. WskaŦnik W1
3
 - gňstoŜĺ zaludnienia (bez las·w i w·d) w stosunku do Ŝredniej 

wojew·dzkiej na podstawie danych z 2012 r.  

Obszar  GňstoŜĺ 
zaludnienia  

WskaŦnik 
W1 

Legionowo 3.865 2.593,9% 

Radzymin - miasto  449 301,3% 

Serock - miasto 298 200,0% 

Jabğonna 259 173,8% 

Radzymin ï miasto i wieŜ 178 119,5% 

Wojew·dztwo mazowieckie 149 100,0% 

Nieporňt 137 91,9% 

Serock ï miasto i wieŜ 119 79,9% 

Radzymin - obszar wiejski  119 79,9% 

Wieliszew  109 73,2% 

Serock - obszar wiejski 94 63,1% 

DŃbr·wka  70 47,0% 

Woj. mazowieckie - wieŜ 57 38,2% 

Somianka 47 31,5% 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych GUS. 

                                                      

3
 WskaŦniki W1, W2, W3, W4, W5 to wskaŦniki przyjňte przy delimitacji obszar·w funkcjonalnych w opracowaniach P. 

śleszyŒskiego, a nastňpnie wykorzystywanych w pracach rzŃdowych przy dokumentach planistycznych i strategicznych. 
WskaŦniki te sŃ r·wnieŨ przyjňte w projekcie rozporzŃdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego w sprawie szczeg·ğowych 
warunk·w okreŜlania obszar·w funkcjonalnych i ich granic stanowiŃcym czňŜĺ pakietu legislacyjnego procedowanego obecnie 
w Parlamencie.  

Prezentowane na wykresach radarowych wyniki analizy sporzŃdzono w taki spos·b, Ũe odlegğoŜĺ zaznaczonego punktu na 
wykresie od punktu Ŝrodkowego obrazuje silň relacji z aglomeracjŃ warszawskŃ ï im mniejsza odlegğoŜĺ tym silniejsza relacja 
(tym ĂbliŨejò do Warszawy), im wiňksza odlegğoŜĺ tym sğabsza relacja (tym Ădalejò od Warszawy).  
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Rysunek 3. WskaŦnik W1 - gňstoŜĺ zaludnienia (bez las·w i w·d) w stosunku do Ŝredniej 
wojew·dzkiej powyŨej 50%, na podstawie danych z 2011 r. (bez Legionowa). 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne. 

Wzrostowi liczby mieszkaŒc·w obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego towarzyszy jego intensywna 

zabudowa. O tej intensywnoŜci ŜwiadczŃ wartoŜci liczby oddanych do uŨytku w latach 2002-2011 

mieszkaŒ na 1.000 mieszkaŒc·w. PrzekraczajŃ one w  wiňkszoŜci gmin obszaru wartoŜĺ wskaŦnika 

dla wojew·dztwa mazowieckiego, kt·ry uwzglňdnia takŨe objňty boomem budowlanym obszar cağej 

aglomeracji stoğecznej. 

 

Tabela 7. WskaŦnik W2 - liczba mieszkaŒ oddanych do uŨytku na 1000 mieszkaŒc·w 

w latach 2002 - 2011 w stosunku do Ŝredniej wojew·dzkiej. 

Obszar  Oddane mieszkania na 

1000 mieszkaŒc·w 

W2 

Radzymin - miasto  238,9 431,9% 

Jabğonna 224,8 406,4% 

Radzymin  142,8 258,1% 

Serock - obszar wiejski 123,2 222,7% 

Serock 120,3 217,4% 

Serock - miasto 114,2 206,4% 

Wieliszew  107,2 193,8% 

Nieporňt 102,4 185,0% 

Radzymin - obszar wiejski  71,2 128,6% 

Legionowo 66,6 120,4% 

Woj. mazowieckie  55,3 100,0% 

DŃbr·wka  38,9 70,4% 

Somianka 27,9 50,5% 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych GUS. 
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Rysunek 4. WskaŦnik W2 - liczba mieszkaŒ oddanych do uŨytku na 1000 mieszkaŒc·w 

w latach 2002 - 2011 w stosunku do Ŝredniej wojew·dzkiej. 

Radzymin - miasto 

WŀōƱƻƴƴŀ

Radzymin 

Serock -obszar Χ

Serock

Serock -miasto

Wieliszew 

bƛŜǇƻǊťǘ

Legionowo

5ŊōǊƽǿƪŀ 

Somianka

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne.  

 

Tak wielki wzrost liczby mieszkaŒc·w w relatywnie kr·tkim okresie czasu jest ewenementem na skalň 

co najmniej krajowŃ. Intuicyjnie moŨna stwierdziĺ, Ũe nie moŨe on byĺ skutkiem tylko naturalnego 

ruchu ludnoŜci, ale takŨe (a w zasadzie ï przede wszystkim) ï migracji. Ten intuicyjny osŃd 

potwierdzajŃ m.in. dane dotyczŃce liczby zameldowaŒ na obszar os·b z miasta, kt·re w duŨym 

stopniu wskazujŃ takŨe miejsce pochodzenia nowych mieszkaŒc·w. Mimo, Ũe w sumie pochodzŃ oni 

z miast z cağej Polski, a takŨe, w niewielkim stopniu, z zagranicy, to dominujŃcŃ grupň stanowiŃ 

mieszkaŒcy Warszawy, pragnŃcy podnieŜĺ sw·j standard mieszkaniowy przez kupno lub (czňŜciej) 

budowň dom·w lub (rzadziej) mieszkaŒ w relatywnie niewielkiej odlegğoŜci od stolicy, na obszarze 

o duŨych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. 

PoniŨsza tabela prezentuje wyliczone dla poszczeg·lnych gmin obszaru wartoŜci WskaŦnika W3 - 

liczby zameldowaŒ z Warszawy
4
 na 1.000 mieszkaŒc·w, powyŨej 3 os·b, na podstawie danych 

z 2009 roku. 

 

 

 

 

                                                      

4
 W momencie sporzŃdzania analizy dane dotyczŃce przemeldowania z Warszawy nie byğy dostňpne dla wszystkich gmin. 
Wykorzystane zostağy dane przemeldowanie z miast.  
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Tabela 8. WskaŦnik W3 - liczba zameldowaŒ z miasta, na 1000 mieszkaŒc·w gmin w 2009 roku . 

 

Wyszczeg·lnienie 

Liczba 
zameldowaŒ z 

miasta  

Liczba 
mieszkaŒc·w 

 

W3 

Jabğonna 664 15.065 44 

Serock - obszar wiejski 242 8.157 30 

Wieliszew 290 10.622 27 

Serock 322 12.072 27 

Nieporňt 322 12.455 26 

Radzymin - miasto 201 8.868 23 

Serock - miasto 80 3.915 20 

Radzymin 411 20.770 20 

DŃbr·wka 128 7.192 18 

Radzymin - obszar wiejski 210 11.902 18 

Legionowo 636 53.749 12 

Somianka 35 5.478 6 

ťr·dğo: obliczenia wğasne na podstawie danych GUS. 

Jak widaĺ z powyŨszych danych, nowi  mieszkaŒcy, gğ·wnie warszawiacy, tylko w skali jednego roku 

stanowili zauwaŨalnŃ w lokalnych spoğecznoŜciach grupň: od okoğo 2% w gminach: DŃbr·wka, 

Radzymin i mieŜcie Serocku, do ponad 4 % w gminie Jabğonna. Jak wiemy z wczeŜniej 

zaprezentowanych zestawieŒ, na przestrzeni ostatnich 17 lat utworzyli znaczŃcŃ czňŜĺ (w przypadku 

Jabğonny  ï wiňkszoŜciowŃ) tych spoğecznoŜci. Jest to zmiana o charakterze nie tylko iloŜciowym, lecz 

i jakoŜciowym. Jedynie w najbardziej peryferyjnej gminie Somianka proces ten miağ dotychczas 

ograniczony charakter. 

Rysunek 5. WskaŦnik W3-liczba zameldowaŒ z miasta, na 1000 mieszkaŒc·w gmin w 2009 roku . 
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ťr·dğo: opracowanie wğasne 
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FUNKCJA GOSPODARCZA / RYNKU PRACY 

Obszar Jeziora ZegrzyŒskiego, podobnie jak cağy kraj, przechodzi od ponad 20 lat transformacjň 

gospodarczŃ, zwiŃzanŃ przede wszystkim ze zmianami ustrojowymi w Polsce, ale takŨe 

z postňpujŃcym procesem globalizacji gospodarek praktycznie wszystkich kraj·w Ŝwiata. 

Gospodarka obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego jest doŜĺ zr·Ũnicowana. Rolnictwo, niegdyŜ dominujŃce, 

dziŜ straciğo znaczenie ekonomiczne, a liczba gospodarstw ciŃgle spada ï wg Powszechnego Spisu 

Rolnego 2010 wynosiğa na obszarze 8 gmin wok·ğ jeziora ï 4.131, co oznacza spadek od roku 2002 

o prawie poğowň (z 7.609). Spadek liczby gospodarstw tylko czňŜciowo byğ wynikiem koncentracji 

wğasnoŜci ziemi ï Ŝrednia wielkoŜĺ gospodarstw w wiňkszoŜci gmin wzrosğa, ale nie na tyle, by 

uzasadniĺ tak gwağtowny spadek ich liczby. W duŨej mierze wiŃzağ siň on ze zmianŃ sposobu 

uŨytkowania grunt·w, o czym Ŝwiadczy por·wnanie powierzchni grunt·w w gospodarstwach rolnych 

na obszarze w latach 2002 i 2010.  Pokazuje ono, Ũe powierzchnia ta zmniejszyğa siň o ok. 20%. 

W najwiňkszym stopniu grunt·w tych ubyğo w gospodarstwach w gminie Wieliszew, bo aŨ o ponad 

50%, a nastňpnie ï w gminach: Nieporňt i Jabğonna ï o okoğo 40%. W najmniejszym, ale takŨe 

znaczŃcym stopniu, proces ten dotknŃğ najbardziej peryferyjne, a zarazem rolnicze gminy: Somiankň, 

Serock, Radzymin i DŃbr·wkň, kt·re jednoczeŜnie majŃ relatywnie najlepsze warunki glebowe. 

Somianka odnotowağa nawet wzrost powierzchni o 1%. Wzrosğa takŨe powierzchnia grunt·w 

w gospodarstwach na terenie Legionowa i to wielokrotnie. Prawdopodobnie wiŃŨe siň to 

z wprowadzeniem dopğat bezpoŜrednich, kt·re skğoniğy wğaŜcicieli wiňkszych dziağek do 

zarejestrowania ich jako grunty rolne. 

Najwiňksze znaczenie ma rolnictwo w gminach: DŃbr·wka, Radzymin, Somianka i Serock, ale czňsto 

bardziej jako Ŧr·dğo zatrudnienia niŨ dochod·w. świadczy o tym struktura wielkoŜci gospodarstw 

z przewagŃ gospodarstw o powierzchni do 5 ha. Gğ·wne kierunki to: uprawa zb·Ũ, a nastňpnie 

(w znacznie mniejszym stopniu) ziemniak·w oraz hodowla bydğa mlecznego i trzody chlewnej. 

Niekt·rzy rolnicy w gminach DŃbr·wka i Radzymin uprawiajŃ pieczarki oraz warzywa pod foliŃ. 

W gminie Somianka na ŨyŦniejszych glebach w dolinie Bugu uprawia siň takŨe warzywa oraz, na 

lŨejszych glebach, truskawki. Rolnictwo w gminie Serock cechuje duŨy odsetek gospodarstw 

o znacznym udziale dochod·w z produkcji rolnej i duŨy udziağ gospodarstw towarowych (55 %), ale 

mağym - gospodarstw wysokodochodowych. CechŃ charakterystycznŃ jest teŨ znacznie 

przekraczajŃcy ŜredniŃ odsetek sad·w (ponad trzykrotnie wyŨszy od Ŝredniej wojew·dzkiej). 

W gminie Nieporňt uŨytki rolne w duŨej mierze przeznaczone sŃ pod uprawň warzyw . 

Rolnictwo, mimo unijnych dopğat bezpoŜrednich, przegrywa Ăbitwň o ziemiňò z budownictwem 

mieszkaniowym i rekreacyjnym. Tak jest szczeg·lnie na terenach o sğabych glebach, kt·rych na 

obszarze jest wiele. średnio ponad 60% gleb (w gminie Nieporňt ï aŨ 74%) stanowiŃ gleby sğabe 

i najsğabsze - V i VI klasy bonitacyjnej, a okoğo 30% - gleby Ŝredniej jakoŜci, klasy IVa i IVb.  

Rolnictwo na obszarze ustŃpiğo miejsca usğugom oraz (na og·ğ drobnej) wytw·rczoŜci. Nawet 

w gminie Jabğonna, niegdyŜ sğynŃcej z produkcji szklarniowej kwiat·w ciňtych, w ramach bardzo 

dobrze rozwiniňtej rolniczej strefy podmiejskiej Warszawy, obecnie dominujŃ usğugi i mieszkalnictwo. 

Wiele szklarni zostağo przystosowanych i zajňtych przez inny rodzaj dziağalnoŜci, a w tym przez sklepy 

detaliczne,  hurtownie,  magazyny i skğady materiağ·w budowlanych.  

TakŨe poniŨsze dane, dotyczŃce udziağu pracujŃcych w zawodach pozarolniczych pokazujŃ w spos·b 

poŜredni, Ũe wiňkszoŜĺ gmin obszaru straciğa sw·j rolniczy charakter.  Udziağ ten w wiňkszoŜci z nich 

jest wyŨszy niŨ Ŝrednia dla wojew·dztwa. 
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Tabela 9. WskaŦnik W3 - udziağ pracujŃcych w zawodach pozarolniczych, jako stosunek do 
Ŝredniej wojew·dzkiej, na podstawie danych z 2002 r oku . 

Obszar  Udziağ pracujŃcych w 
zawodach 

pozarolniczych  

W3 

Serock ï miasto 98% 114% 

Radzymin ï miasto 96% 111% 

Jabğonna 93% 108% 

Nieporňt 93% 108% 

Radzymin 93% 107% 

Wieliszew 92% 107% 

Radzymin - obszar wiejski 91% 105% 

Serock 90% 104% 

Serock - obszar wiejski 86% 100% 

Woj. Mazowiec kie  86% 100% 

DŃbr·wka 77% 89% 

Somianka 45% 52% 
 

ťr·dğo: obliczenia wğasne na podstawie danych GUS. 

 

Rysunek 6. WskaŦnik W3 - udziağ pracujŃcych w zawodach pozarolniczych, jako stosunek do 
Ŝredniej wojew·dzkiej, na podstawie danych z 2002 r oku . 
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ťr·dğo: opracowanie wğasne. 
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Na obszarze zarejestrowanych jest prawie 19 tysiňcy podmiot·w gospodarczych ï najwiňcej (7.553) 

oczywiŜcie  w Legionowie, najmniej (336) ï w najmniej ludnej i najbardziej peryferyjnej gminie 

Somianka. Tak jak w cağym kraju, dominuje handel. Przy duŨym zr·Ũnicowaniu pozostağych branŨ 

daje siň zauwaŨyĺ lokalna specyfika gospodarki, zwiŃzana bŃdŦ z rynkiem lokalnym, bŃdŦ teŨ 

warszawskim. W Wieliszewie sŃ to usğugi budowlane i przemysğowe przetw·rstwo spoŨywcze, 

w DŃbr·wce ï ceramika budowlana, produkcja cukiernicza i usğugi logistyczne, podobnie ï 

w sŃsiednim Radzyminie, w Somiance ï przemysğ miňsny, usğugi budowlane i transportowe
5
. 

 

Tabela 10. Liczba podmiot·w gospodarczych wg REGON w 2012 roku . 

 

Obszar  

Liczba podmiot·w gospodarczych wg REGON 

Rolnictwo, 
leŜnictwo, 
ğowiectwo i 
rybactwo 

Przemysğ i 
budownictwo 

Pozostağe 
dziağalnoŜci 

Og·ğem 

Legionowo 31 1.607 5.915 7.553 

Jabğonna 59 501 2.089 2.649 

Radzymin 30 683 1.934 2.647 

Nieporňt 25 358 1.539 1.922 

Wieliszew 21 383 1.209 1.613 

Serock 38 324 1.132 1.494 

DŃbr·wka 30 182 411 623 

Somianka 38 69 229 336 

Razem 272 4.107 14.458 18.837 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS. 

 

Tabela 11 ilustruje poziom przedsiňbiorczoŜci w poszczeg·lnych gminach obszaru, mierzony liczbŃ 

podmiot·w gospodarczych przypadajŃcych na 10.000 mieszkaŒc·w. WskaŦnik ten jest we wszystkich 

gminach, poza DŃbr·wkŃ i SomiankŃ, wyŨszy od Ŝredniej krajowej, a w czterech gminach obszaru: 

Jabğonnie, Nieporňcie, Wieliszewie i Legionowie - takŨe wyŨszy lub r·wny Ŝredniej dla wojew·dztwa 

mazowieckiego.   

 

 

 

                                                      

5
 Na podstawie Lokalnej Strategii Rozwoju 2008-2015 ï dane zaktualizowane w oparciu o Bank Danych Lokalnych GUS  
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Tabela 11. Liczba podmiot·w gospodarczych wg REGON na 10.000 mieszkaŒc·w w 2012 roku . 

 

Obszar  

Liczba podmiot·w 
gospodarczych na 

10.000 
mieszkaŒc·w 

Jabğonna 1.540 

Nieporňt 1.446 

Wieliszew 1.356 

Legionowo 1.319 

Wojew·dztwo mazowieckie 1.319 

Obszar Jez. ZegrzyŒskiego 1.281 

Serock 1.115 

Radzymin 1.105 

Polska  1.032 

DŃbr·wka 808 

Somianka 601 

ťr·dğo: Bank Danych Lokalnych GUS i obliczenia wğasne 

Na obszarze przewaŨajŃ mikro-  i mağe przedsiňbiorstwa. Do najwiňkszych firm naleŨŃ: Coca-Cola 

HBC Polska Sp·ğka z o.o., Fabryka Kosmetyk·w Soraya S.A., Scania Polska S.A. ï wszystkie 

w gminie Radzymin, Ravimed i WodociŃg P·ğnocny ï w gminie Wieliszew, gospodarstwo 

wielkotowarowe Sadpol w Wierzbicy w gminie Serock, Zakğady Miňsne A. RuciŒski w Somiance. 

ZnaczŃcymi pracodawcami sŃ oŜrodki szkoleniowo ï wypoczynkowe nad Jeziorem ZegrzyŒskim 

i duŨe obiekty sklepowe w gminie Radzymin (Marki) i w Jabğonnie
6
.  

We wszystkich gminach obszaru waŨnym (czňsto najwaŨniejszym) pracodawcŃ jest sektor 

budŨetowy. Na obszarze znajdujŃ siň takŨe plac·wki o znaczeniu og·lnopolskim naleŨŃce do resortu 

obrony narodowej i spraw wewnňtrznych (m.in. Centrum Szkolenia Policji w Legionowie i Centrum 

Szkolenia ĞŃcznoŜci i Informatyki im. gen. bryg. Heliodora Cepy w Zegrzu). 

Na terenie gmin Radzymin, DŃbr·wka i Serock eksploatowane sŃ zğoŨa surowc·w budowlanych: 

wysokiej jakoŜci iğ·w (surowiec do produkcji wyrob·w ceramicznych) oraz piasku i Ũwiru.  

W naturalny spos·b, wyr·ŨniajŃcŃ siň na obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego - ze wzglňdu na jego 

walory, poğoŨenie oraz infrastrukturň - gağňziŃ gospodarki jest turystyka i rekreacja. 

WskaŦnik W4 pokazuje udziağ podmiot·w gospodarczych sklasyfikowanych w usğugach wyŨszego 

rzňdu (sekcje J-R wedğug rozporzŃdzenia Rady Ministr·w z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej 

                                                      

6
 Na podstawie Lokalnej Strategii Rozwoju 2008-2015 



!b![L½! C¦bY/Whb![b! ½![9²¦ ½9Dw½¸c{YL9Dh 

 

 

Biuro Konsultacyjne KOBIKO Sp. z o.o.  LISTOPAD 2013      26 

Klasyfikacji DziağalnoŜci - PKD, Dz.U. Nr 251 poz. 1885 oraz z 2009 r. Nr 59, poz. 489
7
), jako 

stosunek do analogicznego wskaŦnika obliczonego dla Warszawy, na podstawie danych z 2011 r. 

WskaŦnik ten pokazuje, w jakim stopniu dany obszar ma cechy obszaru metropolitalnego. Wiňksze 

moŨliwoŜci Ŝwiadczenia usğug wyŨszego rzňdu to wyŨsza pozycja danego oŜrodka w hierarchii sieci 

osadniczej. PoniŨej w tabeli zestawione zostağy dane dla analizowanego obszaru, zestawione 

z odpowiednimi wskaŦnikami dla Warszawy i Mazowsza.  

 

Tabela 12. WskaŦnik W4 - udziağ podmiot·w gospodarczych w usğugach wyŨszego rzňdu. 

 

Obszar  

Udziağ podmiot·w 
ŜwiadczŃcych 
usğugi wyŨszego 

rzňdu 

 

W4 

Warszawa  44,7% 100,0% 

Nieporňt 38,0% 84,9% 

Wojew·dztwo mazowieckie 36,6% 81,9% 

Jabğonna 35,6% 79,6% 

Legionowo 33,4% 74,8% 

Serock ï miasto 33,0% 73,7% 

Radzymin - miasto  31,3% 70,0% 

Serock - obszar wiejski 30,5% 68,3% 

Wieliszew  27,0% 60,4% 

Somianka 23,0% 51,3% 

DŃbr·wka  20,9% 46,6% 

Radzymin - obszar wiejski  19,5% 43,5% 

ťr·dğo: obliczenia wğasne na podstawie danych GUS. 

W zestawieniu widaĺ, Ũe wskaŦnik jest wysoki dla Nieporňtu ï osiŃga poziom wyŨszy niŨ Ŝrednio 

w wojew·dztwie, co ciekawe jest wyŨszy niŨ wskaŦnik dla Legionowa i dw·ch pozostağych miast 

w zestawieniu ï Serocka i Radzymina. R·wnieŨ wskaŦnik dla Jabğonny jest wysoki - nieco niŨszy od 

Ŝredniej wojew·dzkiej, ale wyŨszy niŨ wskaŦnik dla Legionowa. Oznacza to, Ũe struktura podmiot·w 

gospodarczych w Nieporňcie i Jabğonnie jest lepsza z punktu widzenia moŨliwoŜci peğnienia funkcji 

w obszarze metropolitalnym. Pozycja tych oŜrodk·w w hierarchii sieci osadniczej jest wyŨsza niŨ 

wynikağoby z ich wielkoŜci czy iloŜci podmiot·w gospodarczych. 

 

                                                      

7
 Sekcje J-R PKD to: J ï informacja i komunikacja; K - dziağalnoŜĺ finansowa i ubezpieczeniowa; L - dziağalnoŜĺ zwiŃzana 

z obsğugŃ rynku nieruchomoŜci; M - dziağalnoŜĺ profesjonalna, naukowa i techniczna; N - dziağalnoŜĺ w zakresie usğug 
administrowania i dziağalnoŜĺ wspierajŃca; O - administracja publiczna i obrona narodowa; obowiŃzkowe zabezpieczenia 
spoğeczne; P ï edukacja; Q - opieka zdrowotna i pomoc spoğeczna; R - dziağalnoŜĺ zwiŃzana z kulturŃ, rozrywkŃ i rekreacjŃ.  
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Rysunek 7. WskaŦnik W4 - udziağ podmiot·w gospodarczych w usğugach wyŨszego rzňdu. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne. 

 

Mimo wyŨszego niŨ Ŝrednio w kraju poziomu przedsiňbiorczoŜci, lokalny rynek pracy nie zaspokaja 

potrzeb mieszkaŒc·w obszaru. Wynika to z dw·ch gğ·wnych przesğanek: 

Ÿ Relatywnie duŨa liczba firm nie oferuje odpowiednio duŨej liczby miejsc pracy, gdyŨ na og·ğ sŃ to 

mikrofirmy, zatrudniajŃce 1-2 osoby. Przypuszczalnie to niewielkie zatrudnienie wynika po czňŜci z ich 

specyfiki branŨowej (prawdopodobnie duŨŃ czňŜĺ stanowiŃ przedstawiciele wolnych zawod·w), ale 

muszŃ teŨ wystňpowaĺ inne bariery dla ich rozwoju. Prawidğowe zdiagnozowanie tego problemu 

wymaga przeprowadzenia specjalistycznej analizy; 

Ÿ Prawdopodobnie, tak jak w cağej Polsce, oferta pracy nie jest dostosowana do potrzeb lokalnych 

przedsiňbiorstw. Jako mikroprzedsiňbiorstwa przegrywajŃ one konkurencjň o wğaŜciwego pracownika 

z duŨo mocniejszymi firmami pobliskiego rynku warszawskiego. Potwierdzenie tej tezy takŨe 

wymagağoby przeprowadzenia badania rynku pracy obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego. 

Ÿ Obszar nie generuje odpowiedniej liczby miejsc pracy wysokiej jakoŜci, takich jakie moŨe 

zaoferowaĺ miasto stoğeczne i jakich oczekuje doŜĺ znaczŃca czňŜĺ mieszkaŒc·w obszaru. Jest to 

problem jakoŜciowy, kt·ry moŨna w dğuŨszej perspektywie ograniczyĺ, ale nie moŨna go cağkiem 

wyeliminowaĺ. 

Brak miejsc pracy na analizowanym obszarze jest szczeg·lnie odczuwalny obecnie, gdy pogarsza siň 

sytuacja gospodarcza. Rynek pracy kurczy siň, co znajduje potwierdzenie w rosnŃcej liczbie 

bezrobotnych. PoniŨej w tabeli 13 i na rysunku 8 przedstawiono dane z ostatniej dekady. 
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Tabela 13. Bezrobotni zarejestrowani w latach 2003 -2012. 

Obszar  2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 

Legionowo 3.545 3.463 3.108 2.514 1.799 1.226 1.796 1.705 1.976 2.362 

Somianka 455 475 437 342 251 216 277 262 239 262 

Jabğonna 634 643 601 561 397 250 404 409 478 610 

Nieporňt 680 662 591 459 336 252 400 336 415 466 

Serock 866 864 741 621 442 285 420 434 543 602 

Wieliszew 618 581 520 424 330 202 326 379 450 552 

DŃbr·wka 532 512 500 441 226 141 245 263 302 412 

Radzymin 1.560 1.574 1.476 1.430 726 531 829 916 1.052 1.329 

Razem na obszarze 5.345 5.311 4.866 4.278 2.708 1.877 2.901 2.999 3.479 4.233 

Obszar z Legionowem 8.890 8.774 7.974 6.792 4.507 3.103 4.697 4.704 5.455 6.595 

ťr·dğo: Bank Danych Lokalnych GUS. 

Rysunek 8. Bezrobotni zarejestrowani w latach 2003 -2012. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS. 

Jak widaĺ, w latach 2003-2008 nastňpowağ systematyczny spadek bezrobocia wraz z poprawiajŃcŃ 

siň sytuacjŃ gospodarczŃ. Ten korzystny trend zostağ odwr·cony i od 2009 roku obserwujemy wzrost 

liczby bezrobotnych.  
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NaleŨy podkreŜliĺ, Ũe stopa bezrobocia w powiatach zlokalizowanych wok·ğ Jeziora ZegrzyŒskiego, 

mimo sŃsiedztwa Warszawy jest wyŨsza nie tylko od Ŝredniej mazowieckiej (11,0%), ale takŨe 

Ŝredniej stopy bezrobocia w kraju, wynoszŃcej 13,2%. W powiecie legionowskim wynosiğa ona 15,9%, 

w powiecie woğomiŒskim 17,1%, a w wyszkowskim 14,7%.  

Efektem m.in. ograniczonoŜci lokalnego rynku pracy sŃ teŨ wyjazdy mieszkaŒc·w obszaru do pracy 

w Warszawie. Ale wynikajŃ one takŨe z faktu, Ũe na obszarze zamieszkuje wielu niedawnych 

mieszkaŒc·w stolicy, kt·rzy zmieniajŃc miejsce zamieszkania, zachowali swoje dotychczasowe 

miejsca pracy. 

 

Tabela 14. WskaŦnik W5 - liczba wyjeŨdŨajŃcych do pracy najemnej do Warszawy na 1000 

mieszkaŒc·w w wieku produkcyjnym z gmin obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego w 2006 roku . 
 

 

Obszar  

MieszkaŒcy w 

wieku 

produkcyjnym  

Liczba 

dojeŨdŨajŃcych 

do pracy 

najemnej do 

Warszawy  

 

W5 

Legionowo  34.600 4.653 135 

Jabğonna 9.620 1.177 122 

DŃbr·wka 4.641 465 100 

Radzymin ï miasto  5.281 510 97 

Radzymin - obszar wiejski  8.003 755 94 

Nieporňt 9.220 857 93 

Wieliszew  6.119 562 92 

Serock ï miasto  2.571 217 84 

Serock - obszar wiejski  5.308 350 66 

Somiank a 3.419 105 31 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS. 

 

Jak widaĺ z zestawienia, wskaŦnik W5 jest wysoki we wszystkich gminach poza SomiankŃ. NajwyŨsza 

wartoŜĺ wskaŦnika dla Jabğonny wskazuje na jej silnŃ relacjň z WarszawŃ. Jeszcze wyŨszy wskaŦnik 

wystňpuje w Legionowie, co Ŝwiadczy o deficycie miejsc pracy w mieŜcie, kt·re potencjalnie mogğoby 

byĺ lokalnym rynkiem pracy dla mieszkaŒc·w obszaru. Poza SomiankŃ wyraŦnie niŨszy wskaŦnik 

wystňpuje w Serocku, a szczeg·lnie na obszarze wiejskim tej gminy.  
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Rysunek 9. WskaŦnik W5 - liczba wy jeŨdŨajŃcych do pracy najemnej do Warszawy na 1.000 

mieszkaŒc·w w wieku produkcyjnym z obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego  w 2006 roku . 

 

Somianka

WŀōƱƻƴƴŀ

bƛŜǇƻǊťǘ

Serock -miasto

Serock -obszar 
wiejski

Wieliszew

5ŊōǊƽǿƪŀ

Radzymin - miasto

Radzymin - obszar 
wiejski

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

Warto przy okazji spojrzeĺ dodatkowo na wewnňtrzne relacje obszaru w zakresie wyjazd·w do pracy. 

PoniŨej graficznie przedstawiono wyjazdy do poszczeg·lnych miejscowoŜci w regionie.  

Rysunek 10. Wyjazdy do pracy do poszczeg·lnych miejscowoŜci w regionie. 
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ťr·dğo: Dane GUS i opracowanie wğasne. 
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Jak widaĺ na rysunku, w zakresie dojazd·w do pracy waŨnym oŜrodkiem jest Nieporňt. ĞŃczy on dwa 

Ăpodukğadyò: powiat legionowski z woğomiŒskim. Natomiast Somianka jest cağkiem poza lokalnym 

ukğadem pod wzglňdem dojazd·w do pracy.  

Bilans przemieszczania siň pracujŃcych do i z obszaru wskazuje, Ũe z analizowanego obszaru w 2006 

roku wyjeŨdŨağo do Warszawy ok. 5.000 os·b. Niewiele mniej (ok. 4.600 os·b) wyjeŨdŨağo do pracy 

w Warszawie z Legionowa.  

Z przeprowadzonej analizy bezrobocia i dojazd·w do pracy wynika, Ũe na lokalnym rynku pracy 
brakuje ponad 15.000 miejsc pracy dla os·b zamieszkağych na tym obszarze (uwzglňdniajŃc 
Legionowo). Z tego prawie poğowa to zapotrzebowanie Legionowa (deficyt ok. 7.000 miejsc pracy), 
a ponad 2.500 - Radzymina.  
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3. ZMIANY FUNKCJI JEZIO RA ZEGRZYőSKIEGO W UJŇCIU 

PRZESTRZENNYM   

 

Obszar Jeziora ZegrzyŒskiego jest zr·Ũnicowanym obszarem wielofunkcyjnym, a miňdzy peğnionymi 

funkcjami wystňpujŃ r·Ũnorodne skomplikowane relacje, zar·wno w ukğadzie wewnňtrznym 

analizowanego obszaru, jak i zewnňtrznym. W ostatnich latach znaczenie tych funkcji, a co za tym 

idzie takŨe ich wzajemnych relacji, zmienia siň dynamicznie. Opis stanu istniejŃcego i dynamiki zmian 

wymaga zatem doboru narzňdzi uwzglňdniajŃcego zar·wno specyfikň obszaru, jak i obecnego czasu. 

Dobrym narzňdziem dla zilustrowania tego procesu sŃ mapy zagospodarowania przestrzennego 

obszaru.  

 

3.1. Delimitacja obszaru bezpoŜredniego otoczenia Jeziora 

ZegrzyŒskiego 

Obszar bezpoŜrednio otaczajŃcy Jezioro ZegrzyŒskie
8
 poğoŨony jest na terenie nastňpujŃcych gmin, 

objňtych dziağalnoŜciŃ Lokalnej Grupy Rybackiej Zalew ZegrzyŒski: Wieliszew, Nieporňt, Radzymin 

(miejsko-wiejska), DŃbr·wka,  Serock (miejsko-wiejska) i Somianka. Przyjňto nastňpujŃce punkty 

jeziora jako definiujŃce zakres przestrzenny obszaru: 

 punkt zachodni stanowi zapora wodna na Narwi w miejscowoŜci Dňbe; 

 punkt  p·ğnocny stanowi p·ğnocna granica gminy Serock na Narwi; 

 punkt wschodni stanowi zasiňg cofki jeziora na Bugu czyli rejon miejscowoŜci Barcice w 

gminie Somianka; 

 punkt poğudniowy stanowi przeciňcie linii kolejowej z kanağem ŧeraŒskim w miejscowoŜci 

Nieporňt. 

Obszar pomiňdzy wyŨej wymienionymi punktami zawiera Jezioro ZegrzyŒskie wraz z pasem teren·w 

wzdğuŨ jeziora, kt·re pozostajŃ w Ŝcisğym zwiŃzku funkcjonalnym z nim. Za granicň poğudniowŃ  

obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego pomiňdzy Nieporňtem a Skrzeszewem przyjňto przebieg linii 

kolejowej, do jej przeciňcia z drogŃ krajowŃ nr 61, dalej wzdğuŨ Jeziora Kwietni·wka i poğudniowej 

granicy miejscowoŜci Wieliszew i w kierunku zachodnio - p·ğnocno-zachodnim do skrzyŨowania 

(ronda) dr·g wojew·dzkich 631 i 621 w Skrzeszewie. StamtŃd  granica biegnie po drodze 621 przez 

zaporň w Dňbem do skrzyŨowania z drogŃ powiatowŃ Dňbe-Jachranka-Zegrze. Dalej granica skrňca 

w kierunku wschodnim, a nastňpnie poğudniowo-wschodnim, przebiegajŃc wspomnianŃ drogŃ 

powiatowŃ w kierunku Zegrza. Na wysokoŜci Zegrza granica skrňca w kierunku p·ğnocnym 

i przebiega wzdğuŨ drogi krajowej nr 61 aŨ do p·ğnocnej granicy gminy Serock. Dalej granica 

przebiega po tej granicy, przecinajŃc Narew. Ustalenie przebiegu granicy wschodniej i czňŜciowo 

poğudniowej nastrňcza wielu problem·w. Przyjňto, Ũe obszar w gminie Serock obejmuje tereny 

miejscowoŜci: Tusin, GŃsiorowo DuŨe, GŃsiorowo Mağe, Ğacha, Cupel i Kania, ze wzglňdu na ich 

poğoŨenie w dolinie Narwi i Bugu oraz funkcjň wypoczynkowŃ. Obszar obejmuje takŨe tereny nad 

Bugiem, gdzie pojawia siň funkcja wypoczynkowa, kt·re sŃ poğoŨone w gminach Somianka 

i DŃbr·wka do wysokoŜci miejscowoŜci Barcice i ślňŨany. W gminie Radzymin obejmuje teŨ tereny 

nad RzŃdzŃ ï rejon miejscowoŜci Wolica i Teresin.  

                                                      

8
 Dla odr·Ũnienia od obszaru 8 gmin otaczajŃcych Jezioro ZegrzyŒskie bňdzie on dalej nazywany ĂbezpoŜrednim obszarem 
Jeziora ZegrzyŒskiegoò 



!b![L½! C¦bY/Whb![b! ½![9²¦ ½9Dw½¸c{YL9Dh 

 

 

Biuro Konsultacyjne KOBIKO Sp. z o.o.  LISTOPAD 2013      33 

Rysunek 11. Zakres przestrzenny  obszaru funkcjonalnego Jeziora ZegrzyŒskiego 
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3.2. Obecne zagospodarowanie Jeziora ZegrzyŒskiego  

Powierzchnia analizowanego obszaru obejmuje okoğo 119 km
2
 na terenie gmin: Nieporňt, Wieliszew, 

Serock (miasto i gmina), Somianka, DŃbr·wka oraz Radzymin (gmina). 

Jezioro ZegrzyŒskie przeciňte jest mostami w rejonie Zegrza ï droga krajowa nr 61 oraz w rejonie 

Wierzbicy  ï droga krajowa nr 62. Ponadto po zaporze w Dňbem biegnie droga wojew·dzka nr 621. 

Obszar jeziora dostňpny jest dla komunikacji drogowej poprzez trzy wymienione drogi oraz: drogň 

wojew·dzkŃ nr 631, drogň wojew·dzkŃ nr 633, a poŜrednio - takŨe przez drogň ekspresowŃ S8. 

Jezioro ZegrzyŒskie otaczajŃ tereny o zr·Ũnicowanych funkcjach i intensywnoŜci ich 

zagospodarowania  oraz uŨytkowania.  W dalszych pracach przyjňto podziağ obszaru brzeg·w jeziora 

na nastňpujŃce strefy: 

E ï ekologicznŃ, obejmujŃcŃ tereny las·w, nieuŨytk·w (w wiňkszoŜci nieuŨytkowane tereny rolne ï 

zar·wno pola uprawne jak i uŨytki zielone), tereny zadrzewieŒ, trwağe uŨytki zielone ï uŨytkowane; 

M ï mieszkaniowŃ, obejmujŃcŃ tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej, zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszŃcymi usğugami, zar·wno o charakterze miejskim jak 

i wiejskim, w strefie tej ujňto takŨe tereny wojskowe; 

W ï wypoczynkowŃ, obejmujŃcŃ tereny usğug turystyki (oŜrodki wypoczynkowe, hotele, centra 

szkoleniowo-konferencyjne) oraz zabudowň mieszkaniowŃ; 

R- rolniczŃ, obejmujŃcŃ tereny upraw rolnych wraz z niewielkim udziağem zabudowy zagrodowej; 

I ï infrastrukturalnŃ, obejmujŃcŃ wielkopowierzchniowe tereny infrastruktury technicznej: ujňcia wody, 

elektrowni; 

K ï komunikacyjnŃ. 

Udziağ poszczeg·lnych stref funkcjonalnych w obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego zestawiony zostağ 

w tabeli 15 i przedstawiony na rysunku 12:  

Tabela 15. Udziağ poszczeg·lnych stref funkcjonalnych w obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego. 

Nazwa strefy  
Oznaczenie na 

schemacie  

Powierzchnia orientacyjna  

w ha 
Udziağ 

procentowy  

Strefa rolnicza R 1276 11% 

Strefa ekologiczna E 4533 38% 

Strefa mieszkaniowa M 1041 9% 

Strefa wypoczynkowa W 1554 13% 

Strefa infrastrukturalna I 169 1% 

Strefa komunikacyjna K 100 1% 

Powierzchnia jeziora 

 

3208 27% 

ťr·dğo: opracowanie wğasne. 
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Rysunek 12. Udziağ poszczeg·lnych stref funkcjonalnych w bezpoŜrednim obszarze Jeziora 

ZegrzyŒskiego. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne. 

 

Strefa rolnicza (R)  zajmuje okoğo 15% powierzchni lŃdowej bezpoŜredniego obszaru Jeziora 

ZegrzyŒskiego. Do strefy zaliczono tereny rolnicze uŨytkowane bez sukcesji zadrzewieŒ i zakrzewieŒ. 

Strefa rolnicza wystňpuje w: 

 gminie Wieliszew, gdzie obejmuje dwa obszary na poğudnie od miejscowoŜci Wieliszew, 

 gminie Serock  -  w rejonie Dňbego, Izbicy, pomiňdzy Zegrzem P·ğnocnym a Jadwisinem oraz 

w rejonie Tusina, GŃsiorowa oraz Nowej Kani, 

 gminie Somianka ï zwartym pasem o znacznej powierzchni od miejscowoŜci Barcice do 

miejscowoŜci Popowo KoŜcielne oraz w formie enklawy w rejonie Popowa Drugiego oraz 

Popowa Parceli, 

 gminie DŃbr·wka, gdzie obejmuje niewielkie enklawy w rejonie miejscowoŜci: ślňŨany, 

Czarn·w i Stasiopole oraz znaczne tereny na wsch·d od miejscowoŜci Kulig·w do wschodniej 

granicy gminy, 

 gminie Radzymin ï wschodnia czňŜĺ soğectwa Arciech·w i p·ğnocna soğectwa Stare Zağubice 

oraz rejony Teresina. 

Strefa rolnicza nie wystňpuje w gminie Nieporňt. 

Strefa ekologiczna (E)  zajmuje okoğo 52% czňŜci lŃdowej bezpoŜredniego obszaru Jeziora 

ZegrzyŒskiego i wystňpuje we wszystkich gminach w otoczeniu Jeziora ZegrzyŒskiego:  

 Nieporňt ï Lasy Nieporňckie, podmokğe tereny zadrzewione w rejonie miejscowoŜci 

Biağobrzegi, tereny las·w, nieuŨytkowane tereny rolne;  

 Wieliszew ï Wieliszewskie Ğňgi (tereny rolne) oraz kompleks leŜny pomiňdzy Wieliszewem 

a Poddňbiem wraz sŃsiednimi terenami nieuŨytk·w;  
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Rysunek 13. Struktura przestrzen na stref w obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego. 
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 Miasto i gmina Serock : 

o niewielkie powierzchnie leŜne i zadrzewione w rejonie Skubianki,  

o Fort Zegrze wraz z przylegğymi lasami,  

o Rezerwat przyrody Jadwisin,   

o nieuŨytki rolne w poğudniowej czňŜci miasta Serock,  

o niewielki kompleks leŜny oraz kompleksy nieuŨytk·w rolnych w  Wierzbicy, 

o kompleksy leŜny w rejonie GŃsiorowa i Nowej Kani; 

 Somianka ï pas terenu o zmiennej szerokoŜci po p·ğnocnej stronie rzeki Bug od miejscowoŜci 

Popowo KoŜcielne do miejscowoŜci Barcice, zğoŨony z ekstensywnie uŨytkowanych trwağych 

uŨytk·w zielonych, starorzeczy oraz zadrzewieŒ; 

 DŃbr·wka ï tereny po poğudniowej stronie rzeki Bug o znacznej szerokoŜci, przede wszystkim 

ekstensywnie uŨytkowane trwağe uŨytki zielone, starorzecza, niewielkie powierzchnie las·w 

oraz zadrzewienia i zakrzewienia; 

 Radzymin ï tereny nieuŨytkowanych trwağych uŨytk·w zielonych i grunt·w ornych o r·Ũnym 

stopniu zadrzewienia we wschodniej czňŜci soğectwa Arciech·w oraz tereny na poğudnie od 

wsi Stare Zağubice, kt·re tworzŃ ekstensywnie uŨytkowane i odğogowane trwağe uŨytki zielone 

przy rzece RzŃdza. 

Strefa mieszkaniowa (M)  obejmuje okoğo 12% powierzchni bezpoŜredniego obszaru Jeziora 

ZegrzyŒskiego. Strefa ta wystňpuje we wszystkich gminach obszaru.  

Strefa jest zr·Ũnicowana pod wzglňdem charakteru. W mieŜcie Serock ma charakter miejski i jest 

zr·Ũnicowana, co zwiŃzane jest z peğnieniem przez miasto funkcji oŜrodka gminnego. Podobnie 

zr·Ũnicowana pod wzglňdem funkcjonalnym jest zabudowa Wieliszewa i Nieporňtu, kt·re takŨe peğniŃ 

funkcjň oŜrodk·w gminnych. W miejscowoŜciach Zegrze Poğudniowe, Zegrze P·ğnocne i Biağobrzegi, 

zabudowň tworzŃ zwarte zespoğy obiekt·w obronnych wraz z towarzyszŃcŃ funkcjŃ mieszkaniowŃ 

(wielorodzinnŃ) i usğugami sğuŨŃcymi obsğudze jej mieszkaŒc·w. W zwiŃzku ze zmianami ustrojowymi, 

zabudowa zespoğ·w garnizonowych zostağa uzupeğniona w ostatnim okresie przez nowe zespoğy, 

przede wszystkim o funkcji wypoczynkowej, co zwiŃzane jest z atrakcyjnym poğoŨeniem Zegrza 

P·ğnocnego, Zegrza Poğudniowego i Biağobrzeg·w nad brzegiem Jeziora ZegrzyŒskiego. W rejonie 

Nieporňtu powstajŃ zespoğy zabudowy mieszkaniowej w nawiŃzaniu do gğ·wnych dr·g oraz Kanağu 

ŧeraŒskiego. 

W pozostağych miejscowoŜciach: Dňbe, Izbica, Jachranka, Skubianka, Jadwisin, Wierzbica, Tusin, 

GŃsiorowo DuŨe, GŃsiorowo Mağe, Popowo KoŜcielne Podg·ra, Dw·r, Jackowo, Barcice, ślňŨany, 

Czarn·w, Stasiopole, Stare Zağubice i Arciech·w zabudowa ma charakter wiejskich ulic·wek lub 

wielodroŨnic, kt·re podlegajŃ obecnie dynamicznym zmianom o zr·Ũnicowanej intensywnoŜci.  

Strefa wypoczynkowa (W)  obejmuje 18% powierzchni lŃdowej bezpoŜredniego obszaru Jeziora 

ZegrzyŒskiego. Tereny strefy wypoczynkowej poğoŨone sŃ we wszystkich gminach. Cağoroczne 

i sezonowe oŜrodki wypoczynkowe, hotele, oŜrodki konferencyjne i szkoleniowe, zespoğy domk·w 

wypoczynkowych zlokalizowane sŃ w miejscowoŜciach: Nieporňt, Serock, Jachranka, Biağobrzegi, 

Jadwisin, Zegrze Poğudniowe,  Wierzbica, Rynia, Dňbe oraz Zegrze P·ğnocne.   

W linii brzegowej Jeziora ZegrzyŒskiego zlokalizowano szereg przystani jachtowych, oŜrodk·w sportu 

wodnego, przystank·w wodnych i pomost·w. GrupujŃ siň one w gminach Nieporňt i Serock, 

a pojedyncze obiekty leŨŃ takŨe w gminie Radzymin. Na brzegach jeziora zlokalizowano takŨe 

kŃpieliska i publiczne plaŨe. 

JednakŨe najwiňksze tereny w strefie wypoczynkowej zajmujŃ zespoğy zabudowy letniskowej lub 

zabudowy letniskowej z udziağem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zwarte duŨe zespoğy 

zabudowy letniskowej wystňpujŃ w rejonie: Popowa KoŜcielnego, Popowa Drugiego oraz Popowa 
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Parceli (gmina Somianka), Czarnowa i Kuligowa (gmina DŃbr·wka), Arciechowa (gmina Radzymin), 

Ryni (gmina Nieporňt), Komornicy (gmina Wieliszew), Jachranki i Izbicy oraz Ğachy Kňpna i Nowej 

Kani (gmina Serock). 

Ponadto, na cağym terenie obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego wystňpujŃ mniejsze zespoğy zabudowy 

letniskowej. 

Strefa infrastrukturalna (I)  obejmuje okoğo 2% bezpoŜredniego obszaru lŃdowego Jeziora 

ZegrzyŒskiego i tworzŃ jŃ przede wszystkim dwa obiekty ï WodociŃg P·ğnocny i Elektrownia Wodna 

Dňbe w gminie Wieliszew. 

Strefa komunikacyjna (K)  obejmuje okoğo 1% bezpoŜredniego obszaru lŃdowego Jeziora 

ZegrzyŒskiego. StanowiŃ jŃ, obok dr·g, og·lnodostňpne parkingi przeznaczone przede wszystkim dla 

odwiedzajŃcych Jezioro ZegrzyŒskie w celach rekreacyjnych i turystycznych. 

Udziağ poszczeg·lnych stref uŨytkowych w uŨytkowaniu brzeg·w Jeziora ZegrzyŒskiego w granicach 

poszczeg·lnych gmin jest zr·Ũnicowany:  

 na obszarze gminy Nieporňt w linii brzegowej jeziora dominuje strefa wypoczynkowa 

z niewielkim udziağem strefy ekologicznej; 

 na obszarze gminy Wieliszew ï strefa ekologiczna, z niewielkim udziağem strefy 

wypoczynkowej i infrastrukturalnej; 

 na obszarze gminy i miasta Serock: w rejonie Izbicy, Jachranki i Skubianki ï strefa 

wypoczynkowa, w rejonie miasta Serocka  ï mieszkaniowa, w rejonie Wierzbicy ï 

ekologiczna, w rejonie Tusina ï strefa rolnicza, w rejonie GŃsiorowa  i Ğachy ï strefa 

wypoczynkowa, w rejonie Nowej Wsi ï strefa ekologiczna, w rejonie Kani ï strefa 

wypoczynkowa; 

 na obszarze gminy Somianka w bezpoŜrednim sŃsiedztwie jeziora dominuje strefa 

ekologiczna, wypeğnia ona tutaj miňdzywale,  nastňpnie w rejonie Popowa Drugiego i Popowa  

Parceli ï dominuje strefa wypoczynkowa, w rejonie  Popowa KoŜcielnego ï strefa 

mieszkaniowa, w rejonach Podg·ry, Dworu, Jackowa ï strefa rolnicza, w rejonie Barcic ï 

strefa mieszkaniowa; 

 na obszarze gminy DŃbr·wka jak i w gminie Somianka w bezpoŜrednim sŃsiedztwie jeziora 

wystňpuje strefa ekologiczna poğoŨona w miňdzywalu, w dalszej odlegğoŜci dominujŃ: 

w rejonie ślňŨan - strefa rolnicza i  strefa ekologiczna, w rejonie Czarnowa ï strefa 

ekologiczna i rolnicza, w rejonie Stasiopola ï strefa ekologiczna, w rejonie Kuligowa ï strefa 

wypoczynkowa, w rejonie Popielarzy ï strefa ekologiczna; 

 na obszarze gminy Radzymin: w rejonie Arciechowa - strefa ekologiczna i wypoczynkowa, 

w rejonie Starych Zağubic ï strefa mieszkaniowa  i wypoczynkowa. 

 

3.3. Trendy zmian zagospodarowania obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego  

BezpoŜredni obszar Jeziora ZegrzyŒskiego podlega ciŃgğym zmianom w zakresie zagospodarowania. 

Gğ·wnym powodem tych zmian jest bliskoŜĺ miasta stoğecznego Warszawy, kt·rego mieszkaŒcy 

w zr·Ũnicowany spos·b korzystajŃ z tego obszaru.  

Do czasu zmian ustrojowych w 1989 roku bezpoŜredni obszar Jeziora ZegrzyŒskiego stanowiğ dla 

mieszkaŒc·w Warszawy teren wypoczynku i rekreacji. Silna byğa ochrona funkcji infrastrukturalnych 

i obronnych obszaru, kt·ra ograniczağa zmiany przeznaczenia sŃsiadujŃcych grunt·w rolnych. 

JednoczeŜnie wyŨsza niŨ obecnie byğa atrakcyjnoŜĺ ekonomiczna indywidualnego rolnictwa, co takŨe 

ograniczağo zmiany przeznaczenia grunt·w. CzňŜĺ grunt·w rolnych zajmowağy PaŒstwowe 
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Gospodarstwa Rolne i Sp·ğdzielnie Rolnicze. StŃd teŨ na obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego przewaŨağa 

strefa rolnicza. 

Po zmianach ustrojowych w 1989 roku dynamicznie zwiňkszyğo siň wykorzystanie wypoczynkowe 

i rekreacyjne bezpoŜredniego obszaru jeziora. W rezultacie tego procesu zostağy rozbudowane 

i zmodernizowane istniejŃce obiekty hotelowe oraz powstağy nowe obiekty noclegowe przy 

jednoczesnym rozwoju infrastruktury sportowej i rekreacyjnej. Rozbudowağy siň teŨ istniejŃce zespoğy 

dom·w letniskowych i powstağy nowe ich skupiska.  

JednoczeŜnie, w okresie ostatniego dziesiňciolecia bezpoŜredni obszar Jeziora ZegrzyŒskiego stağ siň 

atrakcyjnym i poŨŃdanym miejscem stağego zamieszkania, przede wszystkim dla dotychczasowych 

mieszkaŒc·w Warszawy. Gğ·wnym czynnikiem decydujŃcym o rozwoju tej funkcji obszaru jest 

dostňpnoŜĺ komunikacyjna rynku pracy aglomeracji  warszawskiej.   

Zwiňkszenie liczby mieszkaŒc·w bezpoŜredniego obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego oznacza wzrost 

presji mieszkaniowej na obszar zwiŃzanej z napğywem os·b spoza obszaru. NaleŨy jednak zauwaŨyĺ, 

Ũe jednoczeŜnie rosğy potrzeby mieszkaniowe dotychczasowych mieszkaŒc·w bezpoŜredniego 

obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego i jego bezpoŜredniego sŃsiedztwa ï gğ·wnie miasta  Legionowa. 

PoniŨej przedstawiono wzrost Ŝredniej wielkoŜci mieszkania w m
2
 oraz powierzchni mieszkania na 

jednŃ osobň w m
2
. WskaŦnik ten pokazuje, Ũe nawet przy tej samej liczbie mieszkaŒc·w obszaru, 

w wyniku poprawy sytuacji finansowej spoğeczeŒstwa zwiňksza siň areağ osadnictwa. Dane 

przytoczone w tabeli wskazujŃ, Ũe na obszarze gmin poğoŨonych nad Jeziorem ZegrzyŒskim zjawisko 

to mogğo doprowadziĺ do podwojenia zabudowy mieszkaniowej  obszaru.  

Tabela 16. średnia wielkoŜĺ mieszkania w gminach analizowanego obszaru . 

 

Gmina  

1995 r. 2005 r. 2012 r. 

Pow. 
mieszkania  

Pow. 
mieszkania/

1 os.  

Pow. 
mieszkania  

Pow. 
mieszkania/1 

os.  

Pow. 
mieszkania  

Pow. 
mieszkania/1 

os.  

Nieporňt 70 20 106 36 120 44 

Serock 61,5 18,5 85 28 96 36 

Wieliszew 63,4 18,2 79,9 25,9 96 33,5 

Radzymin 
(wieŜ) 

71 20 94 27,5 109 25 

DŃbr·wka 74 20,7 101,5 25,1 108,7 30,4 

Somianka 77 17 96 25 102 29 
ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych GUS. 

W zwiŃzku z tym, Ũe udziağ zabudowy wielorodzinnej jest tu niewielki, zwiňksza siň przede wszystkim 

ekspansja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny rolne. NaleŨy zaznaczyĺ, Ũe rozwojowi 

funkcji mieszkaniowej towarzyszy zwiňkszenie powierzchni zajmowanej przez usğugi obsğugujŃce 

mieszkaŒc·w, przede wszystkim przez: oŜwiatň, handel, obiekty komunikacyjne oraz infrastrukturň 

technicznŃ (wodociŃgi, kanalizacjň, sieci elektroenergetyczne, telekomunikacjň).  

Rozw·j zabudowy mieszkaniowej, osiedlanie siň w obszarze Jeziora ZegrzyŒskiego nowych 

mieszkaŒc·w prowadzi takŨe do zwiňkszenia zapotrzebowania na tereny usğug komercyjnych 

i produkcji. 
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Rozw·j funkcji wypoczynkowej oraz mieszkaniowej (osadniczej) odbywağa siň dotychczas przede 

wszystkim kosztem powierzchni teren·w rolnych (wg ewidencji grunt·w). Sprzyjağy temu zmiany 

wğasnoŜciowe teren·w rolnych (likwidacja paŒstwowych i sp·ğdzielczych gospodarstw rolnych) oraz 

zmniejszenie atrakcyjnoŜci ekonomicznej dziağalnoŜci rolniczej. 

Presja wypoczynkowa i mieszkaniowa na bezpoŜredni obszar Jeziora ZegrzyŒskiego bňdzie trwağa 

w dalszych latach, szczeg·lnie na tereny rolne w jego strefach ekologicznych oraz rolniczych.  

SprzyjajŃ temu zmiany w formach zatrudnienia i sposobach Ŝwiadczenia pracy, rozw·j komunikacji 

publicznej oraz rozw·j teren·w produkcyjnych poza WarszawŃ - w dogodnym poğoŨeniu w stosunku 

do istniejŃcych dr·g krajowych i wojew·dzkich, kt·re ponadto bňdŃ w nastňpnych latach 

rozbudowywane i modernizowane. Nowe tereny mieszkaniowe sŃ bowiem lokowane zwykle 

w dogodnym poğoŨeniu komunikacyjnym, w dowiŃzaniu do istniejŃcych miejscowoŜci. UwzglňdniajŃc 

powyŨsze, rozw·j teren·w mieszkaniowych utrzymywaĺ siň bňdzie na bezpoŜrednim obszarze Jeziora 

ZegrzyŒskiego przede wszystkim na terenie gminy Wieliszew oraz Serock (miasto i czňŜĺ obszaru 

gminy). Ze wzglňdu na niedogodne poğŃczenia komunikacyjne z WarszawŃ presja ta bňdzie mniejsza 

w gminie Serock w rejonie GŃsiorowa i Kani oraz w gminach Somianka, DŃbr·wka i Radzymin. 

Przeksztağceniom moŨe takŨe podlegaĺ funkcja rolnicza - w kierunku specjalizacji sadowniczej 

i warzywnej, szczeg·lnie na terenach poğoŨonych wyŨej, o lepszych warunkach glebowych, 

w gminach: Wieliszew i Serock, co jest powodowane zwiňkszaniem siň zapotrzebowania Warszawy 

na te produkty. 

 

3.4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego bezpoŜredniego 

obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego w politykach rozwoju przestrzennego 

gmin 

Od zmian w systemie planowania przestrzennego, kt·re weszğy w Ũycie w 1995 roku, ksztağtowanie 

i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie  gminy stanowi jej zadanie wğasne. Dokumentem, kt·ry 

swoim zasiňgiem obejmuje cağy obszar gminy w jej granicach administracyjnych jest studium 

uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy, kt·re nie stanowi prawa 

miejscowego i nie powinno byĺ uwzglňdniane w procesie wydawania decyzji o warunkach zabudowy. 

JednakŨe jest to jedyny dokument obrazujŃcy politykň przestrzennŃ gminy, a jego ustalenia sŃ 

wiŃŨŃce przy opracowywaniu miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego. 

Wszystkie gminy bezpoŜredniego obszaru Jeziora ZegrzyŒskiego opracowağy i posiadajŃ 

obowiŃzujŃce studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego: 

 gmina Wieliszew ï obowiŃzujŃce Studium zostağo przyjňte UchwağŃ Nr 239/XVII/2000 Rady 

Gminy Wieliszew z dnia 7.11.2000 r.; obecnie trwajŃ prace nad opracowaniem nowej edycji 

Studium (projekt Studium zostağ wyğoŨony do publicznego wglŃdu w poğowie 2013 r.), stŃd teŨ 

w niniejszym opracowaniu analizň polityki przestrzennego gminy Wieliszew oparto na 

projekcie Studium; 

 gmina Nieporňt ï obowiŃzujŃce Studium zostağo przyjňte UchwağŃ Nr X/46/2011 Rady Gminy 

Nieporňt z dnia 9 czerwca 2011 r.; 

 miasto i gmina Serock ï obowiŃzujŃce Studium zostağo przyjňte UchwağŃ Nr 181/XIX/2012 

z Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29.02.2012 r. - stanowi zmianň jednostkowŃ studium 

przyjňtego w 2009 r.; 

 gmina Somianka ï obwiŃzujŃce Studium zostağo przyjňte UchwağŃ Nr III/20/2002 Rady Gminy 

Somianka z dnia 31 grudnia 2002 r.; 
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 gmina DŃbr·wka ï obowiŃzujŃce Studium zostağo przyjňte UchwağŃ Nr IX/53/2003 Rady 

Gminy DŃbr·wka z dnia 10 lipca 2003 r.; 

 miasto i gmina Radzymin ï obowiŃzujŃce Studium zostağo przyjňte UchwağŃ Nr 470/XXXII/09 

Rady Miejskiej z  dnia 20.11.2009 r. 

BiorŃc pod uwagň zmiany uwarunkowaŒ, w tym prawnych, naleŨy rozwaŨyĺ opracowanie nowych 

edycji studi·w uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego dla gmin Somianka 

i DŃbr·wka, poniewaŨ zostağy one opracowane pod rzŃdami juŨ nieobowiŃzujŃcej ustawy 

o zagospodarowaniu przestrzennym oraz przed przystŃpieniem Polski do Unii Europejskiej.  

GMINA WIELISZEW 

Projekt Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew 

przewiduje rozw·j przestrzenny na terenie gminy nastňpujŃcych stref: 

 mieszkalnictwa, 

 turystyczno-rekreacyjnych, 

 wielofunkcyjnych, 

oraz zachowanie stref ochrony wartoŜci przyrodniczych. 

Strefy mieszkalnictwa ksztağtowaĺ siň bňdŃ gğ·wnie na styku z terenami mieszkaniowymi Legionowa 

i Nowego Dworu Mazowieckiego oraz jako kontynuacja rozwoju osadnictwa w miejscowoŜciach 

poğoŨonych wzdğuŨ drogi wojew·dzkiej nr 631.  

PoğoŨenie nad Jeziorem ZegrzyŒskim i nad rzekŃ Narew sprawia, Ũe p·ğnocny obszar gminy oferuje 

tereny atrakcyjne dla turystyki i rekreacji. ZnajdujŃ siň tam cztery miejscowoŜci o funkcjach 

letniskowych. W p·ğnocnej czňŜci gminy, na terenach cennych przyrodniczo i krajobrazowo 

ksztağtowaĺ siň bňdŃ strefy turystyczno-rekreacyjne. 

W miejscowoŜciach: Wieliszew, Ğajski, Michağ·w-Regin·w oraz w poğudniowo-zachodnim rejonie 

gminy przy granicy z Nowym Dworem Mazowieckim powstanŃ strefy wielofunkcyjne. Strefy 

wielofunkcyjne w Ğajskach, Michağowie-Reginowie i Wieliszewie rozwijaĺ siň bňdŃ w oparciu 

o istniejŃcy popyt na tereny mieszkaniowe, przemysğowe i usğugowe. Na rozw·j strefy wielofunkcyjnej 

(strefa ekonomiczna i zaplecze mieszkaniowe) w G·rze przy granicy z Nowym Dworem Mazowieckim 

wpğynie otwarcie lotniska miňdzynarodowego. 

Strefy ochrony wartoŜci przyrodniczych obejmowaĺ bňdŃ przede wszystkim obszary las·w, ğŃk,  

uŨytk·w rolnych, w·d Ŝr·dlŃdowych i zieleni naturalnej miňdzywala nad rzekŃ Narew.  

W projekcie Studium uwzglňdniono nastňpujŃce inwestycje publiczne znaczenia ponadlokalnego: 

 droga krajowa nr 61 Warszawa- Legionowo ï Serock ï Ostroğňka, 

 droga wojew·dzka nr 631, 

 droga wojew·dzka nr 632, 

 drogi powiatowe, 

 europejska linia kolejowa E65 Gdynia-Warszawa-Katowice-Zebrzydowice, 

 linia kolejowa nr 10 Legionowo ï Tğuszcz, 

 Zakğad WodociŃgu P·ğnocnego, 

 III nitka ropociŃgu, 

 linie wysokiego napiňcia 110 kV, 

 III nitka gazociŃgu, 

 projektowana Trasa Olszynki Grochowskiej, 

 planowana Legionowska Trasa Mostowa. 
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Rysunek 14. Projekt studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania gminy Wieliszew. 
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GMINA NIEPORŇT 

Generalna koncepcja przeksztağceŒ i rozwoju struktury przestrzennej gminy zdefiniowana w Studium 

uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporňt zakğada: 

 rozw·j i lepsze wykorzystanie miejscowoŜci gminnej jako pasma intensywnego 

zagospodarowania oŜrodka usğugowego o znaczeniu lokalnym, 

 podniesienie standard·w osiedli mieszkaniowych, 

 rozw·j teren·w mieszkaniowych w poğudniowej czňŜci gminy, 

 rozw·j teren·w usğug turystyki wok·ğ zbiornika Jeziora ZegrzyŒskiego w p·ğnocnej czňŜci 

gminy, 

 rozw·j teren·w usğugowych w pobliŨu wňzğ·w komunikacyjnych dr·g wojew·dzkich 

(Rembelszczyzna). 

Kierunki rozwoju miejscowoŜci gminnej Nieporňt 

MiejscowoŜĺ gminna Nieporňt peğni funkcje obsğugi mieszkaŒc·w w zakresie usğug publicznych na 

poziomie lokalnym. Jest r·wnieŨ najwiňkszym oŜrodkiem osadnictwa w gminie. W miejscowoŜci 

stosunkowo niewielki procent powierzchni zajmuje przemysğ oraz usğugi nieuciŃŨliwe, w tym gğ·wnie 

handel. Nieporňt nadal powinien rozwijaĺ siň w kierunku mieszkaniowo-usğugowym, stale podnoszŃc 

poziom i dostňpnoŜĺ Ŝwiadczonych mieszkaŒcom usğug.  

W zakresie budowy struktury zabudowy wskazuje siň:  

 naleŨy dŃŨyĺ do wytworzenia czytelnego centrum o charakterze miejskim; 

 w strukturze miejskiej powinno dominowaĺ mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojŃce, 

rozwijajŃce siň w kierunku zachodnim i w kierunku wschodnim od drogi wojew·dzkiej;  

 naleŨy odchodziĺ od lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej w granicach miejscowoŜci, 

utrzymujŃc jedynie istniejŃce siedliska do czasu ich Ăwymianyò na zabudowň mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ; 

 zabudowa mieszkaniowa intensywna (jak szeregowa, bliŦniacza) moŨe stanowiĺ uzupeğnienie 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

 naleŨy przyjŃĺ system zagňszczania istniejŃcej zabudowy, tj. lokalizowania nowej zabudowy 

na niezabudowanych terenach wŜr·d zabudowy istniejŃcej, a dopiero w dalszej kolejnoŜci 

naleŨy stopniowo przeznaczaĺ pod zabudowň tereny niezabudowane w sŃsiedztwie teren·w 

zabudowanych; 

 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziağkach zalesionych naleŨy utrzymaĺ 

leŜny charakter teren·w; 

 w zakresie teren·w zabudowy mieszkaniowej dopuszcza siň lokalizowanie usğug zar·wno 

publicznych, jak i nieuciŃŨliwych; 

 strukturň tkanki osadniczej winny uzupeğniaĺ obiekty uŨytecznoŜci publicznej, 

w szczeg·lnoŜci: obiekty administracji lokalnej, plac·wki oŜwiatowe i oŜwiatowo-

wychowawcze, obiekty ğŃcznoŜci, zdrowia, kultury i obiekty sakralne; 

 tereny i obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe i infrastruktura turystyczna powinny 

wykorzystywaĺ walory Ŝrodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz istniejŃce obiekty; 

w szczeg·lnoŜci nowe obiekty sportowe i turystyczne powinny byĺ lokalizowane w rejonie 

Jeziora ZegrzyŒskiego oraz teren·w leŜnych. 

 nowe wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (tj.: powyŨej 2000 m
2
 powierzchni sprzedaŨy) 

mogŃ byĺ lokalizowane na terenach aktywnoŜci gospodarczej wzdğuŨ tor·w kolei oraz na 

terenach usğugowych przy drodze wojew·dzkiej nr 631 i 633; 

 dopuszcza siň przeksztağcanie i urzŃdzanie na terenach las·w park·w leŜnych; 

 w szczeg·lnoŜci zaleca siň urzŃdzenie bulwaru, parku spacerowego wzdğuŨ brzeg·w Kanağu 

ŧeraŒskiego. 
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Kierunki zagospodarowania teren·w pozostağych soğectw 

Na obszarach gminy zabudowa ma przewaŨnie charakter liniowy, a nowa zabudowa powstaje 

w oparciu o uzupeğnienie ukğad·w wok·ğ istniejŃcych dr·g lub w formie zwartych osiedli dom·w 

jednorodzinnych. 

Jak wynika z istniejŃcych uwarunkowaŒ, kierunek rozwoju zabudowy soğectw powinien opieraĺ siň 

o istniejŃce tereny zwartej zabudowy wsi, z tendencjŃ do ich poszerzenia. 

Szczeg·lnie przydatne do rozwoju zabudowy mieszkaniowej sŃ tereny poğoŨone w poğudniowej czňŜci 

gminy graniczŃce ze stolicŃ: Michağ·w-Grabina, Rembelszczyzna, J·zef·w i Stanisğaw·w Pierwszy, 

a takŨe: KŃty Wňgierskie na zach·d od drogi wojew·dzkiej nr 633 oraz Izabelin po stronie wschodniej 

drogi.  

Na obszarach wiejskich generalnie bňdzie dominowaĺ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

towarzyszŃca istniejŃcej zabudowie siedliskowej. StopieŒ wymieszania zabudowy i udziağ 

poszczeg·lnych typ·w zabudowy mieszkaniowej w strukturze osadniczej danej miejscowoŜci jest 

ŜciŜle uwarunkowany poğoŨeniem. W miejscowoŜciach poğoŨonych w poğudniowej czňŜci gminy 

w strukturze zabudowy obszar·w wiejskich dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

wolnostojŃca nad zabudowŃ siedliskowŃ i ta tendencja powinna siň utrwalaĺ. 

Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza siň lokalizowanie usğug nieuciŃŨliwych, 

w tym usğug publicznych.  

Gğ·wnym kierunkiem pobudzenia aktywnoŜci gospodarczej gminy ma byĺ rozw·j infrastruktury 

turystycznej i wypoczynkowej. 

Rekreacja indywidualna ï zabudowa letniskowa ï w tym zakresie utrzymano dwa typy: zabudowa 

letniskowa i zabudowa letniskowa na dziağkach leŜnych. Kompleksy zabudowy letniskowej 

wyznaczono w miejscowoŜciach: Beniamin·w, Rynia, Stanisğaw·w Pierwszy, Czarna Struga; 

Rekreacja zbiorowa ï usğugi turystyki w formie: hoteli, oŜrodk·w wypoczynkowych, schronisk 

mğodzieŨowych, stanic oraz camping·w i p·l biwakowych wyznaczono w miejscowoŜciach: 

Biağobrzegi, Rynia, Zegrze Poğudniowe i Nieporňt. 

Obiekty i infrastruktura wspomagajŃca rozw·j turystyki, w szczeg·lnoŜci: 

o plaŨe i urzŃdzone kŃpieliska, wypoŨyczalnie sprzňtu wodnego (nad Jeziorem 

ZegrzyŒskim), 

o obiekty sportowe, 

o zintegrowane z obiektami turystycznymi oraz atrakcjami kulturowymi i przyrodniczymi 

gminy i okolic trasy piesze i rowerowe, a takŨe trasy konne wraz z niezbňdnŃ 

infrastrukturŃ jak miejsca postojowe, pola biwakowe, 

o urzŃdzone punkty widokowe i punkty informacji turystycznej oraz oznaczenia 

informacji turystycznej uğatwiajŃce korzystanie z infrastruktury turystycznej gminy. 

Agroturystyka ï turystyka oparta o indywidualne gospodarstwa rolne, wynajmujŃce pokoje lub 

cağoroczne domy letniskowe zlokalizowane w ramach zabudowy zagrodowej. Agroturystyka moŨe byĺ 

realizowana na wszystkich terenach istniejŃcych gospodarstw rolnych. 

Na obszarze gminy istnieje kilka teren·w aktywnoŜci gospodarczej ĂAGò, z kt·rych najbardziej 

znaczŃcy jest obszar w Stanisğawowie Pierwszym, gdzie tego typu zabudowa ma byĺ rozwijana. 

Pozostağe (mniejsze) tereny aktywnoŜci gospodarczej zlokalizowane sŃ: w Nieporňcie (przy torach 

kolejowych), w W·lce RadzymiŒskiej i KŃtach Wňgierskich. Nie przewiduje siň innych lokalizacji 

teren·w dziağalnoŜci gospodarczej na obszarach innych soğectw. 

Uwzglňdnione w Studium inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zestawione zostağy 

w tabeli 17.  
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Tabela 17. Inwestycje celu  publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lokalnym w gminie 

Nieporňt. 

Lp.  Rodzaj zadania  Teren objňty inwestycjŃ 

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym  

1 Przebudowa drogi krajowej nr 61 istniejŃca droga krajowa zgodnie z 
rysunkiem studium 

2 Planowana modernizacja drogi wojew·dzkiej nr 631 istniejŃca droga wojew·dzka zgodnie z 
rysunkiem studium 

3 Postulowana droga wysokiej klasy wschodnia i p·ğnocno zachodnia czňŜĺ 
gminy 

Inwestycje o znaczeniu lokalnym  

1 Budowa i modernizacja dr·g powiatowych i gminnych cağa gmina 

2 Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej cağa gmina 

3 Budowa i modernizacja obiekt·w uŨytecznoŜci 
publicznej, w szczeg·lnoŜci obiekt·w zwiŃzanych z 
oŜwiatŃ, jednostek opiekuŒczo-wychowawczych, 
rekreacjŃ, zdrowiem, administracjŃ lokalnŃ, ğŃcznoŜciŃ 

cağa gmina 

5 Budowa i utrzymanie cmentarzy komunalnych Nieporňt 

6 Budowa i utrzymanie teren·w zieleni gminnej cağa gmina 

7 Budowa i utrzymanie urzŃdzeŒ melioracji wodnych cağa gmina 

8 Budowa poğŃczenia mostowego, przeprawa nad 
Kanağem ŧeraŒskim w rejonie szkoğy podstawowej 

Nieporňt 

ťr·dğo: Studium uwarunkowaŒ zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporňt 
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Rysunek 15. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania gminy Nieporňt. 
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MIASTO I GMINA SEROCK 

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock 

wyznacza na obszarze nastňpujŃce strefy funkcjonalno-przestrzenne: 

STREFA MIEJSKA 

STREFA A - Strefa Centrum, administracyjno-handlowo-usğugowa o zwartej, Ŝrednio intensywnej 

zabudowie w pierzejach ulic i plac·w. Obiekty dominujŃce: administracji publicznej, handlu, biur 

i bank·w, kultury, rozrywki, usğug dla ludnoŜci, obszary przestrzeni publicznych. Dopuszcza siň: domy 

mieszkalne z usğugowo-handlowŃ powierzchniŃ w parterach, zabudowň mieszkaniowŃ intensywnŃ, 

zieleŒ urzŃdzonŃ; Wykluczenia:  obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, usğug uciŃŨliwych, nowa 

zabudowa mieszkaniowa pomiňdzy ulicŃ RetmaŒskŃ, brzegiem rzeki Narew a ulicŃ PiaskowŃ na 

poğudniu. IstniejŃce obiekty budowlane zachowujŃ prawo odbudowy i rozbudowy. 

Strefa B - Strefa mieszkaniowo-usğugowa o Ŝredniej intensywnoŜci, z dominacjŃ obiekt·w 

mieszkaniowych w zespoğach (zabudowa wielorodzinna do 4 kondygnacji i jednorodzinna) 

i samodzielnych obiekt·w usğug publicznych i komercyjnych. Zaleca siň zachowanie istniejŃcej zieleni 

wysokiej. Dopuszcza siň: obiekty handlu, usğug publicznych, rekreacji, ogr·dki dziağkowe, sportu, 

kultury. Wykluczenia: obiekty produkcyjne, usğug uciŃŨliwych (z wyjŃtkiem stacji paliw), handlu 

hurtowego, baz, skğad·w, magazyn·w. 

STREFA C - Strefa rekreacyjno-wypoczynkowa z dominacjŃ obiekt·w i urzŃdzeŒ og·lnodostňpnych: 

hoteli, moteli, obiekt·w handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury, sportu, rekreacji, w kt·rej 

jako uzupeğnienie dopuszcza siň obiekty mieszkalne i pensjonatowe oraz uŨytecznoŜci publicznej. 

Dopuszcza siň uzupeğniajŃcŃ zabudowň jednorodzinnŃ. 

STREFA D - Strefa dziağalnoŜci gospodarczej. Punktowo rozmieszczone obszary dla obiekt·w 

produkcyjnych, handlu hurtowego, rzemiosğa i usğug uciŃŨliwych, magazyn·w, baz, skğad·w; miejsca 

dla lokowania obiekt·w terenochğonnych i generujŃcych duŨy ruch ciňŨkiego transportu 

samochodowego oraz obiekt·w wymagajŃcych duŨych stref chroniŃcych otoczenie przed ich 

uciŃŨliwoŜciŃ. W strefie tej dopuszcza siň jako uzupeğnienie: obiekty mieszkaniowe zwiŃzane 

funkcjonalnie z programem podstawowym, hotele, motele, usğugi komercyjne nieuciŃŨliwe, zajazdy, 

obiekty handlu i gastronomii, obiekty rozrywki, kultury, sportu. Wykluczenia: zespoğy zabudowy 

mieszkaniowej, chronione obiekty usğug publicznych (edukacji, zdrowia, opieki spoğecznej). 

STREFA PODMIEJSKA (strefa zabudowy o Ŝredniej i niskiej intensywnoŜci) 

STREFA 1.1 - Strefa o dominacji obiekt·w i urzŃdzeŒ og·lnodostňpnych: hotele, motele, domy turysty, 

otwarte obiekty sportowe i rekreacyjne, obiekty gastronomii, kultury, rozrywki, handlu detalicznego. 

W strefie jako uzupeğnienie dopuszcza siň: zabudowň mieszkaniowŃ zwiŃzanŃ funkcjonalnie 

z programem podstawowym, innŃ zabudowň mieszkaniowŃ ekstensywnŃ jednorodzinnŃ, nieuciŃŨliwe 

usğugi i rzemiosğo. Wyklucza siň: obiekty chronionych usğug publicznych, obiekty produkcyjne, handlu 

hurtowego, baz, skğad·w, magazyn·w, rzemiosğa i usğug uciŃŨliwych oraz wielkopowierzchniowe 

(powyŨej 2000 m
2
 powierzchni uŨytkowej) obiekty handlowe, inne uŨytkowanie generujŃce duŨy ruch 

ciňŨkiego transportu samochodowego) 

STREFA 1.2 - Strefa otwartych teren·w rekreacyjno-wypoczynkowych z wykorzystaniem czňŜci 

dom·w jednorodzinnych lub czňŜci dziağek pod takimi domami dla obiekt·w rekreacyjnych. Dopuszcza 

siň: zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ ekstensywnŃ, zabudowň rekreacji indywidualnej obiekty 

handlu detalicznego i gastronomii, og·lnodostňpne obiekty sportu, kultury, rekreacji, rozrywki, obiekty 

nieuciŃŨliwych usğug komercyjnych i nieuciŃŨliwego rzemiosğa, obiekty usğug publicznych. 
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Wykluczenia: obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, baz, skğad·w, magazyn·w, uciŃŨliwego 

rzemiosğa oraz obiekty, handlu o powierzchni powyŨej 2000 m
2
 , inne uŨytkowanie generujŃce duŨy 

ruch ciňŨkiego transportu samochodowego. 

STREFA 2.1 - Strefa rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zalesieniem teren·w. 

Dopuszcza siň: zabudowň zagrodowŃ i uŨytkowanie rolnicze oraz zalesianie teren·w. Wykluczenia: 

uŨytkowanie nie zwiŃzane z rolnictwem i osadnictwem mieszkaniowym. 

STREFA 2.2 - Strefa mieszkaniowo-rekreacyjna, przeznaczona na lokalizacjň: budynk·w 

mieszkaniowych jednorodzinnych, obiekt·w usğug publicznych, obiekt·w handlu detalicznego, usğug, 

gastronomii, kultury, sportu, rozrywki i turystyki, obiekt·w rekreacji, obiekt·w zwiŃzanych 

z gospodarstwami rolnymi. Wykluczenia: obiekty produkcji, usğug uciŃŨliwych (z wyjŃtkiem stacji 

paliw), handlu hurtowego, baz, skğad·w, magazyn·w, nie zwiŃzane z rolniczym wykorzystaniem 

obszaru. 

STREFA TERENčW OTWARTYCH 

STREFA 3 - Strefa rekreacyjna. Dopuszcza siň zabudowň ŜciŜle zwiŃzanŃ z uŨytkowaniem 

podstawowym. Wykluczenia: obiekty produkcji, handlu hurtowego, baz, skğad·w, magazyn·w. 

STREFA LASčW - istniejŃce lasy i zadrzewienia wysokie. WartoŜciowe, tworzŃce system ekologiczny 

gminy. Dopuszcza siň: zabudowň rekreacyjnŃ (wiaty, zadaszenia), obiekty infrastruktury drogowej, 

budowň ŜcieŨek zdrowia, przyrodniczych itp. 

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock 

wskazuje zachowanie ponadlokalnego charakteru drogi krajowej nr 61 wraz z rezerwŃ na obejŜcie 

miasta Serock oraz drogi krajowej nr 62, a takŨe wnosi zachowanie ponadlokalnego charakteru dr·g 

wojew·dzkich nr 622 oraz nr 632. 

 

 

 

 

 

 

 

 



!b![L½! C¦bY/Whb![b! ½![9²¦ ½9Dw½¸c{YL9Dh 

 

 

Biuro Konsultacyjne KOBIKO Sp. z o.o.  LISTOPAD 2013      49 

Rysunek 16. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania gminy Serock. 
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MIASTO I GMINA RADZYMIN 

W Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin, dla 
obszaru wiejskiego Radzymina ustalono nastňpujŃce strefy funkcjonalno-przestrzenne: 

STREFA 1 - Strefa mieszkaniowo ï usğugowa. Funkcje wiodŃce:  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,  
usğugi nieuciŃŨliwe. Funkcje uzupeğniajŃce i dopuszczone:  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 4 lokali 
mieszkalnych,  obiekty administracji, kultury, sportu, rekreacji, turystyki, rozrywki, gastronomii,  obsğuga 
komunikacji samochodowej przy drogach lokalnych, gğ·wnych, zbiorczych oraz ekspresowych oraz zabudowa 
zagrodowa. 

STREFA 2 - Strefa zabudowy mieszkaniowej. Funkcje wiodŃce:  zabudowa zagrodowa,  rolnictwo 
i ogrodnictwo,  zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna nie zwiŃzana z gospodarstwami rolnymi. Funkcje 
uzupeğniajŃce i dopuszczone:  handel, usğugi dla ludnoŜci, usğugi nieuciŃŨliwe,  usğugi publiczne gastronomia, 
kultura, sport, rozrywka,  obsğuga komunikacji samochodowej przy drogach lokalnych, gğ·wnych, zbiorczych 
oraz ekspresowych oraz  zabudowa rekreacyjna indywidualna. Wykluczenia: obiekty produkcji, handlu 
hurtowego, baz, skğad·w, magazyn·w, nie zwiŃzane z rolniczym wykorzystaniem obszaru. 

STREFA 3.2. - Strefa mieszkaniowo ï rekreacyjna. Funkcja wiodŃca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 
Funkcje uzupeğniajŃce i dopuszczone:  zabudowa rekreacji indywidualnej i zabudowa zagrodowa,  usğugi 
komercyjne nieuciŃŨliwe, handel detaliczny, og·lnodostňpne obiekty sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, 
gastronomii. Wykluczenia: obiekty usğug uciŃŨliwych,  obsğuga komunikacji samochodowej, inne uŨytkowanie 
generujŃce duŨy ruch ciňŨkiego transportu samochodowego,  eksploatacja surowc·w mineralnych. 

STREFA 3.3 - Strefa zabudowy mieszkaniowej na dziağkach leŜnych. Funkcja wiodŃca: indywidualna 
zabudowa mieszkaniowa dziağkach leŜnych. Funkcje uzupeğniajŃce i dopuszczone: og·lnodostňpne obiekty 
sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, gastronomii. Wykluczenia: obiekty usğug uciŃŨliwych, obsğuga komunikacji 
samochodowej,  inne uŨytkowanie generujŃce duŨy ruch ciňŨkiego transportu samochodowego,  eksploatacja 
surowc·w mineralnych. 

STREFA UP - Strefa usğug publicznych. Funkcja wiodŃca: teren usğug publicznych takich jak szkoğy, domy 
kultury, remizy straŨackie itp. Funkcje uzupeğniajŃce i dopuszczone:  zieleŒ urzŃdzona, parkowa,  
og·lnodostňpne obiekty sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, gastronomii. 

STREFA 4 - Strefa zieleni naturalnej. Funkcja: ochrona starorzecza Bugu, wysp na Bugu, jezior i oczek 
wodnych; ochrona trwağych uŨytk·w zielonych w dolinach rzek, otwartych teren·w rolno-ğŃkowych ze 
szpalerami zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych; ochrona mağopowierzchniowych las·w i zadrzewieŒ, starodrzewu 
i pomnik·w przyrody, dopuszcza siň urzŃdzenie szlak·w turystyki pieszej, rowerowej, konnej, kajakowej oraz 
budowň obiekt·w mağej architektury i og·lnodostňpnych obiekt·w sportu bez zabudowy kubaturowej. 

STREFA 5 Strefa las·w. IstniejŃce lasy i zadrzewienia wysokie. WartoŜciowe, tworzŃce system ekologiczny 
gminy. Dopuszcza siň: zabudowň mağŃ architekturŃ (wiaty, zadaszenia), budowň ŜcieŨek zdrowia, 
przyrodniczych itp.  

STREFA 6 - Strefa teren·w rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zalesieniem teren·w. 
Dopuszcza siň zabudowň zagrodowŃ i uŨytkowanie rolnicze oraz zalesianie teren·w. Wykluczenia: 
uŨytkowanie niezwiŃzane z rolnictwem i osadnictwem mieszkaniowym.  

Studium wskazuje zachowanie ponadlokalnego charakteru drogi krajowej S-8 wraz z rezerwŃ wariantowŃ 
poğŃczenia z obwodnicŃ Warszawy. 
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Rysunek 17. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania gminy Radzymin. 
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GMINA SOMIANKA  

Funkcje gminy 

WiodŃcŃ funkcjŃ gminy sŃ rolnictwo i rekreacja. Dominacja tych funkcji na obszarze gminy wynika 

z uwarunkowaŒ glebowo-rolniczych, z istniejŃcej tradycji gospodarki rolnej, w kt·rej gğ·wny potencjağ 

stanowiŃ indywidualne gospodarstwa rolne oraz z uwarunkowaŒ wynikajŃcych z poğoŨenia gminy na 

terenach nadbuŨaŒskich o wysokich walorach turystyczno-krajobrazowych, zaliczonych do obszar·w 

chronionego krajobrazu. Dodatkowymi funkcjami gminy sŃ: 

 dla oŜrodka gminnego: obsğuga ludnoŜci i rolnictwa w zakresie usğug poziomu II; 

 dla obszaru gminy: obsğuga rynku pracy najbliŨszych miast (Wyszk·w, Puğtusk, Warszawa). 

Jeszcze w latach 90-tych do pracy poza obszar gminy wyjeŨdŨağo ok. 10% zawodowo  

czynnych. 

Studium wprowadza podziağ gminy na 3 strefy. Pokrywa siň on z podziağem na jednostki strukturalne 

(rejony). SŃ to: 

ω strefa A - jednostka Wola Mystkowska, 

ω strefa B - jednostka Somianka, 

 strefa C - jednostka Popowo 

Obszar Jeziora ZegrzyŒskiego poğoŨony jest w Strefie C. 

Tabela 18. Zagospodarowanie przestrzenne strefy C, obejmujŃcej obszar Jeziora 

ZegrzyŒskiego, wg Studium  dla gminy S omianka  . 

TERENY O FUNKCJACH PODSTAWOWYCH W STREFIE C ï POPOWO 

C1 Popowo KoŜcielne  

C2 Janki 

C3 Jackowo G·rne  

C4 Jackowo Dolne  

C5 Barcice  

C7 Wielňcin  

C8 Huta Podg·rna 

C9 Popowo A  

C10 Popowo Parcele  

C11 Jasieniec  

C12 Celinowo 

Tereny koncentracji zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, jednorodzinnej - 
letniskowej i letniskowej oraz oŜrodk·w wypoczynkowych z usğugami 
uŨytecznoŜci publicznej. 

Nowe tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo- letniskowe oraz letniskowe 
powinny byĺ lokalizowane w sŃsiedztwie zabudowy istniejŃcej przy drogach 
wyposaŨonych w istniejŃcŃ bŃdŦ projektowanŃ infrastrukturň technicznŃ. Dla 
teren·w tych naleŨy opracowaĺ plany zagospodarowania przestrzennego. 
Nowe tereny pod dziağalnoŜĺ gospodarczŃ przewiduje siň przy drodze nr 62 
we wsiach: Wielňcin , Celinowo , Jackowo G·rne , Popowo KoŜcielne. 
Obszar wymaga opracowania planu zagospodarowania z uwzglňdnieniem 
obsğugi komunikacyjnej nie kolidujŃcej z przebiegiem drogi krajowej. 
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Tereny otwarte - zabudowa 
kolonijna 

Nie przewiduje siň zapotrzebowania na tereny pod zabudowň zagrodowŃ. 
IloŜĺ gospodarstw bňdzie ulegağa zmniejszeniu na korzyŜĺ wzrostu ich 
powierzchni. Zakğada siň, iŨ nowe zagrody rolnicze powstawaĺ bňdŃ 
sporadycznie, gğ·wnie zaŜ bňdŃ to przebudowy i rozbudowy zagr·d 
istniejŃcych. JeŨeli jednakŨe zajdzie potrzeba budowy nowej zagrody to 
naleŨy jŃ lokalizowaĺ w powiŃzaniu z uŨytkami rolnymi, przy istniejŃcych 
drogach wyposaŨonych w infrastrukturň technicznŃ. Funkcja zagrody 
powinna byĺ rozszerzona o obiekty zwiŃzane z przechowalnictwem oraz 
przetw·rstwem pğod·w rolnych.  

 

C13 - tereny wystňpowania 
zğ·Ũ surowc·w mineralnych 

ZğoŨa kruszywa naturalnego (piaski, Ũwiry, posp·ğki) o zasobnoŜci 
pozwalajŃcej jedynie na realizacjň potrzeb lokalnych. ZğoŨe w rejonie Popowa 
KoŜcielnego jest poğoŨone na terenie strefy chronionego krajobrazu i nie 
powinno byĺ eksploatowane. 

C14-C15 - ujňcia w·d 
gğňbinowych dla wodociŃg·w 
zbiorowych ze strefŃ ochrony 
sanitarnej 

Strefy ochrony zewnňtrznej poŜredniej we wsi Wielňcin (C14) i Celinowo 
(C15). Przeznaczenie teren·w w granicach strefy nie ulega zmianie, 
ustanawiane sŃ jednakŨe rygory w ich uŨytkowaniu, zawarte w decyzji 
wodno-prawnej. 

 

Stanowiska 

Archeologiczne 

Tereny oznaczone jako stanowiska archeologiczne wymagajŃ dokğadnego 
przebadania. Wszelkie prace ziemne na tych terenach powinny byĺ 
prowadzone pod nadzorem archeologicznym. O znaleziskach naleŨy 
informowaĺ Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w. 

ťr·dğo: Projekt studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania gminy Somianka. 

 

W zakresie ponadlokalnych zadaŒ publicznych Studium wskazuje nastňpujŃce: 

a) wzrost lesistoŜci obszaru gminy, 

b) budowa system·w kanalizacyjnych, 

c) budowa i modernizacja dr·g publicznych. 
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Rysunek 18. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania gminy Somianka . 




























































































































































































